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FORVALTNINGSBERATTELSE OCH FINANSIELLA RAPPORTER

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Bolaget ager och forvaltar fast och 16s egendom.
Foretagets sate ar Stockholm.

Flerarsjamforelse, koncernen”

2018 2016/2017

Nettoomséttning 1 517699 400 000
Resultat efter finansiella poster 9364509 13 457 164
Resultat i procent av nettoomséattningen 617,02 3364,29
Balansomslutning 35140 432 24141052
Soliditet (%) 54,23 49,90

" Definitioner av nyckeltal, se noter.

Flerarsjamforelse”

2018 2016/2017

Nettoomséttning 0 0
Resultat efter finansiella poster 539 049 868 183
Resultat i procent av nettoomsattningen 0,00 0,00
Balansomslutning 10 481026 3430913
Soliditet (%) 8,17 26,76

Y Definitioner av nyckeltal, se noter.

Forandringar i eget kapital, koncern

Ovrigt Annateget Innehav utan

tillskjutet kapital inkl bestammande Summa eget

Aktiekapital kapital A&rets resultat inflytande kapital

Belopp vid &rets ingang 50 000 0 11848 310 1626113 13524 423

Forandring i koncernstruktur 45000 -45 000 0
Resultatdisposition enligt beslut av

arsstamma:

Utdelning till aktieagare -600 000 -540 000 —-1140 000

Aterbetalning aktiedgartillskott -500 000 -500 000

Arets vinst 8 064 560 1299 949 9364 509

Belopp vid arets utgang 50000 0] 18 857 870 2341062 21248932
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Forandringar i eget kapital

Ovrigt Annateget Innehav utan
tillskjutet kapital inkl bestammande Summa eget
Aktiekapital kapital arets resultat inflytande kapital
Belopp vid arets ingéng 50 000 0 0 868 183 868 183
Forandring i koncerns struktur
Resultatdisposition enligt beslut av 868 183 -868 183 0
arsstdmma:
Utdelning till aktieagare -600 000 -600 000
Arets vinst 539 049 539 049
Belopp vid arets utgang 50 000 0 268183 539 049 807 232
RESULTATDISPOSITION FORSLAG TILL BESLUT OM VINSTUTDELNING
Forslag till disposition av bolagets vinst. Styrelsen foreslar att utdelning l1amnas med
Till arsstammans forfogande star: 600 000,00 kr. vilket motsvarar 0,12 kr. per aktie. Sty-
Balanserad vinst 268183  relsen foreslar att utbetalning av utdelningen skall
Arets vinst 539049  skeiomedelbar anslutning till &rsstamman.
807 232
Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen
Styrelsen féreslar att: ar forsvarlig med hansyn till de krav som verksam-
Till aktieagarna utdelas 600000 hetens art, omfattning och risker stéller pa storleken
I ny rakning 6verfores 207 232

av det egna kapitalet samt bolagets konsoliderings-
807232 behov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information

som framgar av arsredovisningen. Féretagsledning-
en planerar inga vasentliga férandringar av befintlig
verksamhet s& som vasentliga investeringar, forsalj-
ningar eller avveckling.

Hansyn har aven tagits till de krav som koncern-
verksamhetens art, omfattning och risker staller pa
koncernens egna kapital samt till koncernens konso-
lideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt

hanvisas till efterféljande resultat- och balansrak-
ningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Koncernen Moderbolaget

2018-01-01 2016-12-16 2018-01-01 2016-12-16
Not —2018-12-31 -2017-12-31 -2018-12-31 -—-2017-12-31

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomséttning 1517 699 400 000 0 0
1517 699 400 000 0 0

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -5604 978 -2710755 -3029 -7 800
Personalkostnader 2 -3673088 -2194 299 0 0
Resultat vid forséljning av dotterféretag 17 485 802 18 164 430 0 0

8207 736 13 259 376 -3029 —7 800
Rérelseresultat 9725435 13 659 376 -3029 -7 800

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag 0 0 715 000 960 000

Ranteintékter 0 2428 0 0

Réantekostnader och liknande resultatposter -360926 -204 640 -172 922 -84 017
-360926 -202 212 542078 875983

Resultat efter finansiella poster 9364 509 13 457 164 539 049 868 183

Resultat fore skatt 9364 509 13 457 164 0 868 183

Skatt pé arets resultat 0 -19 555

Arets resultat 9364 509 13 437 609 539 049 868 183

Hanforligt till:

Moderféretagets aktiedgare 8 064 560 11818 904

Innehav utan bestammande inflytande 1299949 1618 705
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Balansrakning

Koncernen Moderbolaget

Not 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstiligdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Pagaende nyanlaggningar och férskott av- 3 0 3028 544 0 0
seende materiella anlaggningstillgangar

Summa finansiella anldggningstiligangar 0 3028544 0 0

Finansiella anldggningstillgéngar

Andelar i koncernforetag 4 0 0 250 000 200 000

Andra langfristiga fordringar 5 290 100 48 100 0 0

Summa finansiella anldggningstiligangar 290100 48100 250000 200000
Summa anlédggningstillgangar 290100 3076 644 250000 200000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 375000 375000 0 0
Fordringar hos koncernforetag 0 0 10181026 2307 045
Ovriga fordringar 8912161 2 446109 50 000 923 868
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 25 447 377 18 175 489 0 0
Summa kortfristiga fordringar 34734538 20996 598 10 231026 3230913
Kassa och bank
Kassa och bank 116794 67810 0 0
Summa kassa och bank 115794 67810 0 0
Summa omsittningstillgangar 34850332 21064 408 10 231026 3230913
SUMMA TILLGANGAR 35140 432 24141052 10481026 3430913
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Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital, koncern
Aktiekapital 50 000 50 000
Annat eget kapital inklusive arets resultat 18 857 870 11848 310
Eget kapital hanforligt till moderforetagets 18 907 870 11898 310
aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande 2341062 1626113
Summa eget kapital, koncern 21248932 13524 423
Eget kapital, moderforetag
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50000 50000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 268183 0
Arets resultat 539 049 868 183
Summa fritt eget kapital 807 232 868 183
Summa eget kapital, moderforetag 857 232 918 183
Langfristiga skulder
Ovriga skulder 0 2151033 0 0
Summa langfristiga skulder 2151033
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 8230 453 2512730 8230 454 2512730
Leverantorsskulder 402 835 15807283 0 0
Skulder till koncernféretag 0 0 1063 340 0
Aktuell skatteskuld 172715 78 289 0 0
Ovriga skulder 4913 609 4196 974 330000 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 171888 96 880 0 0
Summa kortfristiga skulder 13 891500 8 465 596 9623794 2512730
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35140 432 24141052 10 481026 3430913
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsre-
dovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Principerna ar oférandrade jamfort med foregéende
ar.

FORDRINGAR

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de
berdknas inflyta.

OVRIGA TILLGANGAR, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har var-
derats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

INKOMSTSKATT

Aktuell skatt ar inkomstskatt for innevarande raken-
skapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte har redovisats. Aktuell skatt varderas till
det sannolika beloppet enligt de skattesatser och
skatteregler som géller pa balansdagen.

KONCERNREDOVISNING
Dotterféretag

Dotterféretag ar foretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet

eller pd annat satt har ett bestammande inflytande.
Bestammande inflytande innebar en ratt att utforma
ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte
att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av ro-
relseforvarv bygger p& enhetssynen. Det innebéar att
forvarvsanalysen upprattas per den tidpunkt da for-
varvaren far bestammande inflytande. Fran och med
denna tidpunkt ses forvarvaren och den férvarvade
enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen
av enhetssynen innebar vidare att alla tillgangar
(inklusive goodwill) och skulder samt intékter och
kostnader medraknas i sin helhet dven for delagda
dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag berdknas till
summan av verkligt varde vid férvarvstidpunkten

for erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och
overtagna skulder samt emitterade egetkapital-
instrument, utgifter som ar direkt hanférliga till
rorelseforvarvet samt eventuell tillaggskopeskilling. |
forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med
nagra undantag, vid forvarvstidpunkten av férvarvade
identifierbara tillgangar och ¢vertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till
verkligt varde vid forvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisning-
en det férvarvade foretagets intakter och kostnader,
identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrakningen

Medelantal anstalida

Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda
narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantalet anstéllda har varit

Koncernen Moderbolaget
2018 2016/2017 2018 2016/2017
3,00 2,00 0,00 0,00

7 Boet Bostad Arsredovisning 2018



FORVALTNINGSBERATTELSE OCH FINANSIELLA RAPPORTER

Noter till balansrakningen

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Koncernen Moderbolaget
2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 3028544 0 0 (0]
Inkop 0 3028544
Forsaljningar/utrangeringar -3028 544 0 0 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 3028 544 0 0
Utgaende redovisat varde 0 3028544 0 (0]

Andelar i koncernforetag

Moderbolaget 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 200 000 0
Inkop 50 000 200 000
Lamnade aktieagartillskott 5200 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 5450 000 200 000
Arets nedskrivningar —~5200 000 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -5200 000 o
Utgadende redovisat viarde 250 000 200 000

Andra langfristiga fordringar

Moderbolaget
Koncernen 2018-12-31 2017-12-31
Ing&ende anskaffningsvarde 48100 0
Nya l&n 242000 48100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 290 100 48100
Utgaende redovisat varde 290 100 48100

Langfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
Koncernen 2018-12-31 2017-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 0 2151033 0 0
1] 2151033 0 1]
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Ovriga noter

Definition av nyckeltal

Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balans-
omslutningen.

Underskrifter

Stockholm 2019-06-25

Ferdinand Grumme Fredrik Soderberg
Verkstdllande direktér Styrelseordférande

Min revisionsberéattelse har [Amnats den 25 juni 2019.

Patrik Hogstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Boet Bostad Holding AB, org.nr. 559088-6551

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen fér Boet Bostad Holding AB
for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stallning per den 31 decem-
ber 2018 och av dessas finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens och koncernredo-
visningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for moderbo-
laget och for koncernen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sveri-
ge. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néar-
mare i avsnittet "Revisorns ansvar” Jag ar oberoende
i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som
har ansvaret for att arsredovisningen och koncernre-
dovisningen uppréattas och att de ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stallande direktéren ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddémer ar nédvandig for att upp-
ratta en arsredovisning och koncernredovisning som
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
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Vid upprattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoéren for bedomningen av bolagets och koncer-
nens férmaga att fortsatta verksamheten. De upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot rea-
listiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet

om huruvida arsredovisningen och koncernredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter
eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig fel-
aktighet om en sa&dan finns. Felaktigheter kan uppstéa
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag pro-

fessionellt omddéme och har en professionellt skep-

tisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna for va-
sentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningséatgéarder bland annat utifrn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta ageran-
de i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnan-
den, felaktig information eller &sidosattande av
intern kontroll.



REVISIONSBERATTELSE

® skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningséatgarder som ar lamp-
liga med hansyn till omstandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

® ytvarderar jag lampligheten i de redovisningsprin-
ciper som anvands och rimligheten i styrelsens
och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Jag drar ockséa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets och koncernens férmaga att fortsat-
ta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé
upplysningarna i &rsredovisningen och koncern-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfak-
torn eller, om s&dana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

® ytvarderar jag den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna
och héandelserna pa ett satt som ger en rattvisan-
de bild.

® inhamtar jag tillrackliga och andamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella informa-
tionen i enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen.
Jag ar ensam ansvarig for mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revi-
sionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ockséa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dari-
bland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen har jag dven utfért en revision

av styrelsens och verkstéllande direktorens forvalt-
ning for Boet Bostad Holding AB fér &r 2018 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrinet for rakenskapsaéret.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare

i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Det-

ta innefattar bland annat att fortl6pande bedéma
bolagets och koncernens ekonomiska situation och
att tillse att bolagets organisation ar utformad séa

att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktoren
ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokfo-
ring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och
for att medelsférvaltningen ska skotas pé ett betryg-
gande satt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen,

och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhadmta revisionsbevis for att med en rimlig grad

av sadkerhet kunna bedéma om nagon styrelseleda-

mot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

® foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till na-
gon forsummelse som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebo-
lagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktie-
bolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller forsummelser som kan féranleda er-
sattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed

i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst péa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som ut-
fors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, om-
raden och férhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag géar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt
ett urval av underlagen for detta for att kunna bed6-
ma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 25 juni 2019

Patrik Hogstrom
Auktoriserad revisor
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