Forvaltningsberattelse
och finansiella rapporter

Forvaltningsberattelse ... 42
Koncernens resultatrakning .........ccoocooeieriiinnscnncee e 44
Koncernens rapport éver totalresultat..........ccccceerreceinenncnnneee. 44
Koncernens balansrakning ..........cccoocieieniiennscneiee e 45
Forandringar i koncernens eget kapital......cc.ccccvvevienicceeniccnnenn. 46
Koncernens kassaflodesanalys ........ccccccevciicieecccn s 47
Moderbolagets resultatrakning ..o 48
Moderbolagets rapport 6ver totalresultat .........cccceeeriicernicnenn. 48
Moderbolagets balansrakning ..........cccoooceeiiiiiiinicenceeeeeeee 49
Forandringar i moderbolagets eget kapital ..........cccoecereiennenns 10)
Moderbolagets kassaflodesanalys ........ccccccceveiercieeiccienccencieens 51
TilAggSUPPIYSNINGAr......o i 52
UNErsKrifter ... 70

40  Boet Bostad Arsredovisning 2020



Boet Bostad Arsredovisning 2020 41



FORVALTNINGSBERATTELSE OCH FINANSIELLA RAPPORTER

Forvaltningsberattelse

INFORMATION OM VERKSAMHETEN
Boet Bostad Holding AB (publ) skall genom dotter-
bolag &ga, forvalta och utveckla fastigheter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET OCH EFTER DESS SLUT

| oktober genomfordes en nyemission som tillfort
moderbolaget 20 000 tkr, varav akitekapitalet 6kat
med 50 tkr och 6verkursfonden med 19 950 tkr.

Under aret har Boet Bostad i november vunnit en
markanvisningstavling om ca 220 lagenheter |
Kronandalen i Luled samt tilltratt fastigheten Orebro
Karrhoken 1idecember. | samband med tilltradet av
fastigheten har byggnation pabérjats av 120 lagen-
heter.

Efter rakenskapsarets slut i mars 2021 har en mar-
kanvisningstavling vunnits i Hjulsbro i Linkdping for
byggnation av 110 lagenheter samt tilltrade skett till
fastigheten Hammard Mérmon 5:73.

RESULTAT OCH STALLNING (KONCERNEN)

Arets totalresultat uppgick till 8 542 tkr (44 374) och
eget kapital till 90 339 tkr (64 382). Boet Bostads
finansiella stallning paverkas av de vardeférandring-
ar som sker avseende koncernens fastighetsbestand
och dess investeringar. Finansiering sker via egna
medel och 1an fran kreditinstitut. Paverkan av resul-
tat, eget kapital och soliditet aterspeglas i de nyckel-
tal som aterrapporteras i arsredovisningen.

Omséttning, resultat och stéllning (koncernen)

VASENTLIGA RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for
olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker
avses fluktuationer i féretagets resultat och kassa-
flode till foljd av forandringar i till exempel ranteni-
vaer. Koncernen utsatts framfor allt for likviditetsrisk,
finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Bolagets finansiella risktagande och stallning kan
utlasas av bland annat nyckeltalen soliditet, ran-
tetackningsgrad och belaningsgrad. For &ret 2020
innehas inga rantebarande skulder i koncernen.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns
tillracklig likviditet for att méta kommande betal-
ningsataganden. Interna likviditetsprognoser upp-
rattas |6pande, dar samtliga kassaflodespéaverkande
poster analyseras i aggregerad form. Syftet med likvi-
ditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering
inte alls kan erhéallas eller endast erhéallas till kraftigt
Okade kostnader. For att hantera den risken utvar-
derar styrelsen I6pande spridningen av kapitalbind-
ning for kreditstocken samt storleken pa eventuella
outnyttjade l&neramar och placeringar.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller
emittent inte kan fullgéra sina &taganden gentemot

2020 2019 2018 2016/2017

Resultatrakning i tkr

Nettoomsattning 0 900 1518 400
Resultat efter finansiella poster 11915 56 927 9365 13 457
Balansrakning i tkr

Eget kapital 90 339 64 382 21249 13524
Balansomslutning 113 256 79 045 35140 24141
Soliditet 79,8% 81,4% 60,5% 56,0%
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Bolaget. Koncernens utstadende fordringar avser hu-
vudsakligen mervardesskatt och saldo pa skattekon-
ton och exponeringen for kreditrisk bedéms darmed
som lag.

Marknadsrisker

Rdnterisk

Ranterisk kan dels besta av forandring i verkligt
varde till f6ljd av forandringar i rantor — prisrisk, dels
forandringar i kassaflode — kassaflédesrisk. Ran-
tebindningstiden ar en viktig faktor som paverkar
ranterisken. La&nga rantebindningar innebar hégre
prisrisk och korta rantebindningstider innebar hogre
kassaflodesrisk. Koncernen stravar efter att ha en
kort rantebindningstid.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att
trygga koncernens forméaga att fortsatta sin verksam-
het, s& att den kan fortsatta att generera avkastning
till aktiedgarna och nytta fér andra intressenter, och
att uppréatthalla en optimal kapitalstruktur for att
héalla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratt-
hélla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen
forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktieagarna, utfarda nya aktier
eller salja tillgdngar for att minska skulderna.

Koncernen beddémer kapitalet p& basis av soliditeten.
Detta nyckeltal berdknas som eget kapital inklusive
innehav utan bestammande inflytande i procent av
balansomslutningen.

Koncernens strategi ar oférandrad jamfort med fére-
géende ar.

AGARFORHALLANDEN

Boet Bostad Holing AB (publ) ags till 41,1% av Fredrik
Soderberg, 41,1% av Ferdinand Grumme, 11,4% av
Soderberg Forvaltning AB, org nr 56746-0976, och
till 6,4% av ovriga aktiedgare.

FRAMTIDA UTVECKLING

Under det kommande aret kommer verksamheten
bedrivas med oférandrad inriktning.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Moderbolaget

Till &rsstammans forfogande stéar féljande vinstmedel

(i kronor)

Overkursfond 19 950 000

Balanserat resultat 488 537

Arets resultat -4 243 950
16 194 587

Styrelsen foreslar att

i ny rakning balanseras 16 194 587
16 194 587
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Koncernens resultatrakning

2020-01-01 2019-12-16
Belopp i tkr Not -2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomséttning 3 0 900
Ovriga rorelseintakter 313 0
Produktions- och driftskostnader 4 =133 -391
Bruttoresultat 180 509
Central administration 4,5,6 -4 639 -2919
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter 16 377 60 936
Realiserade vardeforandringar pé fastigheter 0 -965
Rérelseresultat 11918 57 561
Finansiella kostnader 7 -3 -634
Resultat efter finansiella poster 11915 56 927
Resultat fore skatt 11915 56 927
Inkomstskatter 8 =3 873 -12 553
ARETS RESULTAT 8542 44 374
Resultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 8 559 44 454
Innehav utan bestammande inflytande =17 -80

Koncernens rapport over totalresultat

2020-01-01 2019-12-16
Belopp i tkr Not -2020-12-31 -2019-12-31
Arets resultat 8 542 44 374
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa &vrigt totalresultat 0 o
Ovrigt totalresultat hanforligt till:
Moderbolagets aktiedgare 0 0
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0
ARETS TOTALRESULTAT 8542 44374
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Koncernens balansrakning

Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
TILLGANGAR

Anlaggningstiligadngar

Forvaltningsfastigheter 9 108 895 64 807 0
Andra langfristiga fordringar 10 242 242 290
Summa anlaggningstillgadngar 109 137 65 049 290

Omsittningstiligangar

Kundfordringar 0 0 375
Skattefordran 158 0 0
Ovriga fordringar 11 132 8528 8912
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 204 187 25 447
Likvida medel 13 3625 5281 116
Summa omséttningstillgangar 4119 13 996 34 850
SUMMA TILLGANGAR 113 256 79 045 35140
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 14 550 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 14 19 950 0 0
Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat 68 765 62 656 18 858
89 265 62706 18 908
Innehav utan bestammande inflytande 1074 1676 2 341
Summa eget kapital 90 339 64 382 21249

Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 15 15926 12 553 0
Summa langfristiga skulder 15926 12553

Kortfristiga skulder

Rantebarande skulder 0 0 8 230
Leverantorsskulder 5461 1166 4083
Skatteskulder 0 57 173
Ovriga kortfristiga skulder 17 813 699 4914
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 717 188 172
Summa kortfristiga skulder 6 991 2110 13892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 256 79 045 35140
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Forandringar i koncernens eget kapital

Balan-

" serade Innehav

Ovrigt vinstmedel utan be-
Aktie- ftillskjutet inkl arets stammande Totalt eget
kapital kapital Reserver resultat inflytande kapital
Ingaende eget kapital 2019-01-01 50 0 0 18 858 2341 21249
Utdelning -656 -585 -1241
Arets resultat 44 454 -80 44 374
Utgdende eget kapital 2019-12-31 50 0 0 62656 1676 64382
Ingaende eget kapital 2020-01-01 50 0 0 62 656 1676 64 382
Nyemission 50 19950 20 000
Fondemission 450 -450 0
Utdelning -2 000 -585 -2 585
Arets resultat 8 559 -17 8 542
Utgaende eget kapital 2020-12-31 550 19950 0 68 765 1074 90339

KLASSIFICERING AV EGET KAPITAL

Aktiekapital Reserver

| posten aktiekapital ingér det registerade aktieka- | posten ingéar valutakursdifferenser vid omrékning av
pitalet. Antalet aktier uppgar till 5 500 000 st och utlandska verksamheter, vardeférandringar relatera-
kvotvardet &r 0,1 kr per aktie. Av aktierna &r 5 375 000  de till kassaflodessékringar samt aktuariella vinster/
A-aktier med ett rostvarde om en rést per aktie och forluster avseende formansbestamda pensionspla-
125 000 B-aktier med ett rostvarde om en tiondels ner.

rost per aktie.
Balanserat vinstmedel inklusive @rets resultat

Ovrigt tillskjutet kapital Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster
| posten ingér kapital som tillskjutits av &garna, och férluster som genererats i bolaget med tillagg/
sasom overkursfond vid nyemission och erhéllna avdrag for avsattning till reservfond samt utdelningar.

aktiedgartillskott.
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Koncernens kassaflodesanalys

2020-01-01 2019-12-16
Belopp i tkr —-2020-12-31 -2019-12-31
Lépande verksamheten
Rorelseresultat 11918 57 561
Justeringar fér poster som inte ingér i kassafiédet mm
Orealiserade vardeforandringar -16 377 -60936

-4 459 -3375

Betald réanta =3 -634
Betald inkomstskatt =218 -116
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -4 677 -4125
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 8 379 26 067
Forandring av rorelseskulder 4938 -3 435
Kassafiode fran den I6pande verksamheten 8 640 18 507
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter =27 711 -3871
Kassaflode fran investeringsverksamheten -27711 -3871
Finansieringsverksamheten
Nyemission 20 000 0
Utbetald utdelning -2 585 -1241
Forandring checkrakningskredit 0 -8 230
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 17 415 -9 471
Arets kassaflode -1656 5165
Likvida medel vid &rets borjan 5281 116
Likvida medel vid &rets slut 13 3625 5281
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Moderbolagets resultatrakning

2020-01-01 2019-12-16

Belopp i tkr —-2020-12-31 -2019-12-31
Nettoomséttning 3 0 0
Bruttoresultat 0 o
Central administration 4,5,6 -436 1
Rorelseresultat -436 1
Resultat fran andelar i koncernforetag 19 -3 800 5915
Finansiella kostnader 7 0 -632
Resultat efter finansiella poster -4 236 5284
Bokslutsdispositioner 20 -8 -2 496
Resultat fore skatt -4 244 2788
Skatt pé arets resultat 8 0 0
ARETS RESULTAT -4 244 2788
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Moderbolagets balansrakning

Belopp i tkr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 21 350 250
Summa finansiella anlaggningstillgangar 350 250
Summa anlaggningstillgadngar 350 250

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 45 664 22 466
Summa kortfristiga fordringar 45664 22 466
Kassa och bank 13 316118 5227
Summa omsattningstiligadngar 49177 27 693
SUMMA TILLGANGAR 49 527 27943
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 550 50
Summa bundet eget kapital 550 50
Fritt eget kapital

Overkursfond 19 950 0
Balanserat resultat 489 151
Arets resultat -4 244 2788
Summa fritt eget kapital 16 195 2939
Summa eget kapital 16 745 2989

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 271 0
Skulder till koncernforetag 32511 24948
Ovriga kortfristiga skulder 17 0 6
Summa kortfristiga skulder 32782 24954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 527 27 943
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Forandringar i moderbolagets eget kapital

Balanserade

Aktie- Ovrigt tillskju- vinstmedel inkl

kapital tet kapital Reserver arets resultat
Ingdende eget kapital 2019-01-01 50 0 807 857
Utdelning -656 -656
Arets resultat 2788 2788
Utgaende eget kapital 2019-12-31 50 0 2939 2989
Ingdende eget kapital 2020-01-01 50 0 2939 2989
Nyemission 50 19950 20 000
Fondemission 450 -450 0
Utdelning -2 000 -2 000
Arets resultat 444 _4 244
Utgaende eget kapital 2020-12-31 550 19 950 -3755 16 745

KLASSIFICERING AV EGET KAPITAL

Aktiekapital Balanserat resultat

| posten aktiekapital ingér det registerade aktieka- Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster
pitalet. Antalet aktier uppgar till 5 500 000 st och och forluster som genererats i bolaget med tillagg/
kvotvardet &r 0,1 kr per aktie. Av aktierna ar 5 375 000  avdrag for avsattning till reservfond, utdelningar
A-aktier med ett réstvarde om en rost per aktie och samt tillskott fran aktiedgarna.

125 000 B- aktier med ett rostvarde om en tiondels
rost per aktie.
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Moderbolagets kassaflodesanalys

2020-01-01 2019-12-16

Belopp i tkr —-2020-12-31 -2019-12-31
Lépande verksamheten
Rorelseresultat -436 1
-436 1
Erhallen utdelning 0 5915
Betald réanta 0 -632
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av rérelsekapital -436 5284
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar -23 198 -12 235
Forandring av rorelseskulder 7828 23 560
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -15 806 16 609
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterforetag -100
Lamnade aktiedgartillskott -3 800
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3900
Finansieringsverksamheten
Nyemission 20 000 0
Erhéallna koncernbidrag 0 105
Lamnade koncernbidrag -8 -2 601
Utbetald utdelning -2 000 -656
Forandring checkrakningskredit 0 -8 230
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 17 992 -11382
Arets kassaflode -1714 5227
Likvida medel vid arets borjan 5227 o
Likvida medel vid arets slut 3513 5227
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

ALLMANT OM BOLAGET

Boet Bostad Holding AB (publ), org nr 559088-6551,
med sate i Stockholm utgér moderforetag fér en kon-
cern med dotterforetag enligt not nedan.

Boet Bostad Holding AB (publ):s kontor ar belaget pa
Rimbogatan 8, Stockholm.

Arsredovisningen har godkants av styrelsen och
kommer att férelaggas arsstamman for faststallande.

OVERENSSTAMMELSE MED NORMGIVNING

OCH LAG

Koncernredovisningen har upprattats i enlighet
med International Financial Reporting Standards
(IFRS) utgivna av International Accounting Stan-
dards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran
International Financial Reporting Interpretations
Committee (IFRIC) s&dana de antagits av EU. Vidare
har koncernredovisningen uppréattats i enlighet med
svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell
rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletteran-
de redovisningsregler for koncerner.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinci-
per som koncernen utom i de fall som anges nedan
under avsnittet "Moderbolagets redovisningsprin-
ciper”. De avvikelser som férekommer mellan mo-
derbolagets och koncernens principer féranleds av
begréansningar i mojligheterna att tillampa IFRS i
moderbolaget till f6ljd av ARL samt i vissa fall p g a
gallande skatteregler.

Det ar koncernens forsta arsredovisning enligt IFRS
med tidpunkt for 6vergéng 1 januari 2019. Koncernen
tillampade tidigare bokféringsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 (K3). Overgangen till IFRS har skett
i enlighet med IFRS 1 Forsta gdngen IFRS tillampas.

FORUTSATTNINGAR VID UPPRATTANDE
AV MODERBOLAGETS OCH KONCERNENS
FINANSIELLA RAPPORTER

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor
som aven utgdr presentationsvalutan fér moderbo-
laget och fér koncernen. Samtliga belopp, om inte
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annat anges, ar avrundade till narmaste tusental.
Tillgadngar och skulder ar redovisade till historiska
anskaffningsvarden, férutom forvaltningsfastigheter
som i koncernbalansrékningen varderas till verkligt
varde. Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt
véarde i enlighet med IAS 40.

Koncernens redovisningsprinciper har tillampats
konsekvent pa rapportering och konsolidering av
moderbolag och dotterféretag.

NYA OCH OMARBETADE BEFINTLIGA
STANDARDER, VILKA GODKANTS AV EU.

Fran och med 2020 har IASB intagit en férandring

i IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan
rorelse- och tillgdngsférvary genom att ny defini-
tion av rorelse har intagits. | praktiken medfér den
nya definitionen att om kdpeskillingen for aktierna

i ett foretagsforvary i allt vasentligt ar hanforligt till
marknadsvardet pa forvarvade fastigheter utgor
forvarvet ett s k tillgangsforvarv. Det innebar forenklat
att 6vervardet i sin helhet allokeras till fastigheter
och att ingen goodwill dérmed uppstar. Ovriga av EU
godkénda nya och &ndrade standarder samt tolk-
ningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commit-
tee beddéms fér narvarande inte ha péverkat bolagets
resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfatt-
ning.

Ovriga av EU godkénda nya och andrade standarder
samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations
Committee beddms for narvarande inte paverka Boet
Bostads resultat eller finansiella stallning i vasentlig
omfattning.

KLASSIFICERING

Anlaggningstillgdngar och langfristiga skulder i mo-
derbolaget och koncernen bestar enbart av belopp
som forvantas atervinnas eller betalas senare &an tolv
manader raknat fran balansdagen medan omsatt-
ningstillgdngar och kortfristiga skulder i moderbo-
laget och koncernen bestar enbart av belopp som
forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader
raknat fran balansdagen.
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INDATA FOR VARDERING TILL VERKLIGT VARDE
Niva 1  Noterade, ojusterade, priser pa aktiva mark-
nader for identiska tillg&ngar eller skulder
som Bolaget har tillgang till vid varderings-
fidpunkten.

Andra indata an de noterade priser som
ingériniva 1, vilka ar direkt eller indirekt
observerbara for tillgangar och skulder.
Indata pa niva 3 ar icke observerbara indata
for tillgdngar och skulder.

Niva 2

Niva 3

KONCERNREDOVISNING

Koncernens resultat- och balansrakning omfattar
alla foretag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt
innehar mer an hélften av aktiernas réstvarde samt
foretag i vilka koncernen pa annat satt har ett be-
stdmmande inflytande.

De finansiella rapporterna for moderbolaget och
dotterforetagen som tas in i koncernredovisningen
avser samma period och ar upprattade enligt de
redovisningsprinciper som galler for koncernen. Ett
dotterféretag tas med i koncernredovisningen fran
forvarvstidpunkten, vilken ar den dag da moderbola-
get far ett bestammande inflytande, normalt mer &n
50 procent av résterna, och ingér i koncernredovis-
ningen fram till den dag det bestdmmande inflytan-
det upphor.

Réorelseforvarv kontra tillgangsférvdrv

Forvarv av bolag kan klassificeras som antingen
rorelsefdrvarv eller tillgangsforvary. Det ar en indivi-
duell bedomning som gors for varje enskilt forvarv.
Bolagsforvary, vars priméara syfte ar att férvarva
bolagets fastighet och dar bolagets eventuella
forvaltningsorganisation och administration ar av
underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras
som tillgangsforvarv. Ovriga bolagsférvary klassifice-
ras som rorelseforvarv.

Skillnaden mellan anskaffningsvardet for rorelsefor-
varv och férvarvad andel av nettotillgdngarna i den
forvarvade verksamheten klassificeras som goodwill
och redovisas som immateriell tillgdng i balansrak-
ningen. Goodwill varderas till anskaffningsvarde mi-
nus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill fordelas
till kassagenererande enheter med arlig prévning av
nedskrivningsbehov enligt IAS 36. Transaktionskost-
nader kostnadsférs direkt i periodens resultat. Vid
tillgangsforvary fordelas anskaffningskostnaden pa
de férvarvade nettotiligngarna i forvarvsanalysen.

Andel av eget kapital hanforligt till 4gare med inne-
hav utan bestdmmande inflytande redovisas som en
sarskild post inom eget kapital separerat fran mo-
derbolagets dgares andel av eget kapital. Darutéver
lamnas séarskild upplysning om dess andel av perio-
dens resultat.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller
kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer fr&n koncerninterna transaktioner
mellan koncernforetag, elimineras i sin helhet vid
upprattandet av koncernredovisningen.

REDOVISNING AV SEGMENT

Ett rérelsesegment ar en del av koncernen som
bedriver verksamhet fran vilken den kan generera
intakter och &drar sig kostnader och for vilka det
finns fristdende finansiell information tillganglig.
Identifieringen av segment gors baserat pa den
interna rapporteringen till den hégste verkstallande
beslutsfattaren, vilken i Boet Bostad ar den verkstal-
lande direktéren. D& rapporteringen till verkstallande
direktéren som underlag fér beslut om férdelning av
resurser gors fér hela verksamheten och inte indelat
i geografisk marknad eller liknande upprattas ingen
segmentredovisning.

INTAKTSREDOVISNING

Intdktsredovisning sker i resultatrakningen néar det
ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna
kommer att tillfalla bolaget och dessa fordelar kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

INTAKTSREDOVISNING AV
PROJEKTLEDNINGSAVTAL

Projektledning redovisas som ett prestationsa-
tagande och intakten hanforlig till projektledning
redovisas Over tid enligt inputmetoden, eftersom
kontrollen éverfors 6ver tid. Inputmetoden innebéar
att intakter redovisas pé basis av insatser eller input
for att uppfylla ett prestationsatagande i forhallande
till total forvantad input fér uppfyllandet av presta-
tionsatagandet. For Boet Bostad sker intéktsredo-
visningen med nedlagda projektkostnader i relation
till totala uppskattade kostnader for respektive
projektledningsavtal. Denna metod beddms spegla
overforandet till kund. Kostnader for projektlednings-
avtalet bestar till stérsta delen av personalkostnader
samt kostnader for underkonsulter.
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ERSATTNING TILL ANSTALLDA OCH STYRELSE
Ersattning till anstallda i form av [6ner, betald se-
mester, betald sjukfrdnvaro med mera samt pensio-
ner redovisas i takt med intjanandet.

Avgiftsbestdmda pensioner

Inom koncernen finns enbart avgiftsbestamda pen-
sionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar fore-
taget faststallda avgifter till en extern offentlig eller
privat juridisk enhet som administrerar de framtida
pensionsforpliktelserna. Koncernens resultat belas-
tas for kostnader i takt med att forméanerna intjanas.
Koncernen har inga ytterligare betalningsférplik-
telser eller andra ataganden nar avgifterna val ar
betalda.

LEASING

Som leasetagare redovisas nyttjanderatter och
leasingskulder for de allra flesta leasingavtalen i
balansrakningen. Avskrivningar p& nyttjanderatterna
och rantekostnader for leasingskulderna redovisas |
resultatrakningen. | kassaflédesanalysen redovisas
betalningar hanforliga till amortering pa leasingskul-
den inom finansieringsverksamheten och betalning-
ar hanférliga till rantedelen i den I6pande verksam-
heten.

Leasingskulden varderas vid anskaffningstillfallet

till nuvardet av obetalda leasingavgifter vid inled-
ningsdatumet. Leasingskulden 6kar darefter med
rantekostnader pa leasingskulden och minskar med
betalda leasingavgifter. Nyttjanderatten redovisas
initialt till anskaffningsvarde, det vill sdga leasings-
kuldens ursprungliga varde. Nyttjanderatten skrivs
darefter av 6ver nyttjandeperioden. Leasingavgifter-
na diskonteras med den marginella lanerantan. Kon-
cernen tillampar de undantag som standarden tilla-
ter avseende korttidsleasingavtal och leasingavtal for
vilka den underliggande tillgangen ar av lagt varde.
Dessa leasingavtal redovisas som 6vriga kostnader.
Efter inledningsdatumet omvérderas leasingskul-
den for att aterspegla omprovningar och andringar
av leasingavtalet. Omvarderingen av leasingskulden
justeras mot nyttjanderatten. Vinster eller férluster
hanforliga till &ndringar av leasingavtal redovisas i
resultatrakningen.
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RESULTAT FRAN FASTIGHETSFORSALJNING
Resultat fran fastighetsférséljningar redovisas nor-
malt pa tilltradesdagen om inte risker och formaner
overgatt till kdparen vid ett tidigare tillfalle. Resul-
tatet redovisas i rérelseresultatet som Realiserade
vardeforandringar pé fastigheter

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Finansiella intakter bestar av ranteintakter pa
bankmedel, fordringar och finansiella placeringar.
Ranteintakter redovisas med tillampning av effektiv-
rantemetoden. Nar vardet pé en fordran i kategorin
lanefordringar och kundfordringar respektive la-
neskulder har gatt ner, minskar koncernen det redo-
visade vardet till det atervinningsbara vardet, vilket
utgors av bedomt framtida kassafléde, diskonterat
med den ursprungliga effektiva rantan for instru-
mentet, och fortsatter att I6sa upp diskonteringsef-
fekten som ranteintékt. Ranteintakter p& nedskrivna
lanefordringar och kundfordringar redovisas till
ursprunglig effektiv ranta.

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader och
andra kostnader for upplaning. Rantekostnader redo-
visas med tillampning av effektivrantemetoden. Fi-
nansiella kostnader redovisas i den period de avser.

SKATTER

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskju-
ten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrakning-
en utom da underliggande transaktion redovisas
direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhéllas
avseende aktuellt ar, med tillampning av de skatte-
satser som ar beslutade eller i praktiken beslutade
per balansdagen. Hit hanfdrs aven justering av aktu-
ell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beraknas enligt balansraknings-
metoden med utgangspunkt i temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa
tillgangar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas
inte for temporar skillnad som uppkommit vid férsta
redovisningen av tillgdngar och skulder som &ar
tillgdngsforvary och som vid tidpunkten for transak-
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tionen varken péaverkar redovisat eller skatteméssigt
resultat. Vidare beaktas inte temporara skillnader
héanforliga till andelar i dotter- och intresseféretag
som inte forvantas bli aterforda inom overskadlig
framtid. Uppskjuten skatt beraknas med tillampning
av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade
eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporara skillnader och underskottsavdrag redo-
visas endast i den man det ar sannolikt att dessa
kommer att kunna utnyttjas. Vardet p& uppskjutna
skattefordringar reduceras néar det inte langre be-
doms sannolikt att de kan utnyttjas.

FORVALTNINGSFASTIGHETER

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i
syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller
en kombination av dessa syften.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfal-
let till anskaffningsvarde inklusive utgifter som &ar
direkt hanforliga till forvarvet. Efter forvarvstilifallet
redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden.
Verkligt varde baserar sig i forsta hand pa priser pa
en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en
tillgang skulle kunna 6verlatas mellan initierade
parter som ar oberoende av varandra och som har
ett intresse av att transaktionen genomfors. For att
faststalla forvaltningsfastigheternas verkliga varde
vid varje enskilt bokslutstillfalle varderas samtliga
fastigheter. Forvaltningsfastigheter varderas enligt
Niva 3 i hierarkin for verkligt varde enligt IFRS 13.
Se noten for forvaltningsfastigheter for beskrivning
av varderingsmodell och antaganden som ligger till
grund for varderingen.

Savél orealiserade som realiserade vardeférandringar
fastigheter redovisas pé separata rader i resultatrak-
ningen. Den orealiserade vardeférandringen berak-
nas utifran varderingen vid periodens slut jamfort
med varderingen vid periodens borjan, alternativt
anskaffningsvardet om fastigheten forvarvats under
perioden, med tillagg for de under perioden aktive-
rade tillkommande utgifterna.Vinst eller férlust som
uppstar fran avyttring eller utrangering av férvalt-
ningsfastigheter utgors av skillnaden mellan forsalj-
ningspris och redovisat varde vid senaste vardering

efter avdrag for transaktionskostnader som uppstar i
samband med avyttring av férvaltningsfastigheter.

Tillkommmande utgifter 1aggs till det redovisade vardet
endast da det ar sannolikt att de framtida ekono-
miska forméaner som ar férknippade med tillgdngen
kommer att komma koncernen tillgodo och tillgadng-
ens anskaffningsvarde kan méatas pé ett tillforlitligt
satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad i den period de uppkommer. Avgérande for
bedémningen nar en tillkommande utgift 1aggs till
det redovisade vardet &r om utgiften avser utbyten av
identifierade komponenter, eller delar darav, varvid
sadana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent
skapats laggs utgiften till det redovisade vardet.

Reparationer och underhallsatgarder kostnadsfors

i samband med att utgiften uppkommer. | stérre
projekt aktiveras rantekostnaden under produktions-
tiden.

NEDSKRIVNINGAR

Redovisade varden for bolagets tillgdngar prévas vid
varje balansdag for att bedéma om det finns indi-
kation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation
finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som
det hégsta av nyttjandevardet och nettoforséljnings-
vardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet
understiger det redovisade vardet. En nedskrivning
aterfors endast om tillgdngens redovisade varde efter
aterforing inte 6verstiger det redovisade varde som
tillgadngen skulle haft om nedskrivning inte skett.

LANEKOSTNADER

| koncernredovisningen inrdknas l&nekostnader i
anskaffningskostnaden foér byggnad under uppfo-
rande. Generellt géller att lanekostnader som tillférs
anskaffningsvardet begransas till tillgéngar som tar
betydande tid i ansprak for fardigstallande, vilket for
koncernens del omfattar uppférande av projektfast-
igheter. Rantekostnader inraknas i anskaffningsvar-
det fram till tidpunkten d& byggnaden fardigstallts.

AVSATTNINGAR OCH EVENTUALFORPLIKTELSER
En avsattning redovisas i balansrakningen nar bo-
laget har en befintlig legal eller informell forpliktelse
som en foljd av en intraffad handelse och det ar
troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kom-
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mer att kravas for att reglera forpliktelsen samt en
tillférlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar
effekten av nar i tiden betalning sker &r vasentlig,
beraknas avsattningar genom diskontering av det
forvantade framtida kassaflodet till en rantesats fore
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbedémning-
ar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de
risker som ar forknippade med skulden. Avsattningar
omprdévas vid varje bokslutstillfalle. Eventualfor-
pliktelser ar mojliga forpliktelser som harrér fran
intraffade handelser och vars forekomst kommer att
bekraftas endast av att en eller flera osékra framtida
handelser, som inte helt ligger inom féretagets kon-
troll, intraffar eller uteblir. Som eventualférpliktelser
redovisas ockséa ansprak som harror fran intraffade
héndelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsattning eftersom det inte ar troligt att ett utflode
av resurser kommer att kravas for att reglera anspréa-
ket och/ eller att beloppets storlek inte kan berdknas
med tillracklig sékerhet.

FINANSIELLA INSTRUMENT

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i
balansréakningen nar bolaget blir part enligt instru-
mentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar
tas bort fran balansrékningen nar rattigheterna i
avtalet realiseras, forfaller eller bolaget p& annat satt
forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas
bort frAn balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen
fullgors eller p& annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrak-
ningen inkluderar pa tillgdngssidan likvida medel,
kundfordringar, andra langfristiga fordringar samt
ovriga fordringar. Bland skulder aterfinns leveran-
torsskulder, laneskulder samt 6vriga skulder. Bolaget
tillampar ej sékringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaff-
ningsvarde motsvarande instrumentets verkliga
varde vid férvarvstidpunkten med tillagg fér transak-
tionskostnader for alla finansiella instrument férutom
de som tillhor kategorin finansiell instrument som
redovisas till verkligt varde via resultatrakningen vilka
redovisas exklusive transaktionskostnader. Redovis-
ning sker darefter beroende av hur de har klassificer-
ats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgadngar bestar av tre under-

grupper: finansiella tillgangar varderade till verkligt
varde via resultatrakningen, finansiella tillgangar var-
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derade till upplupet anskaffningsvarde samt finan-
siella tillgangar varderade till verkligt varde via dvrigt
totalresultat.

Likvida medel och spdrrkonto

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedel-
bart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut. Beloppen pé sparrkonto ar
medel som utgor sékerhet for aterbetalning av lan
eller for finansiering av investeringar i fastigheter och
redovisas som 6vriga fordringar.

Skuldinstrument &r de instrument som uppfyller
definitionen av finansiell skuld frdn emittentens
perspektiv, sasom kundfordringar och lanefordringar.
Egetkapitalinstrument &ar instrument som uppfyller
definitionen av eget kapital ur emittentens perspek-
tiv, vilket innebér instrument utan kontraktsmassig
skyldighet att betala och som belagger en residual
ratt i emittentens nettotillgdngar. Samtliga finansiel-
la tillg&ngar i koncernen avser skuldinstrument som
klassificeras i foljande varderingskategori:

Finansiella tillgdngar vdrderade till upplupet
anskaffningsvarde

Tillgdngar som innehas i syfte att inkassera avtalsen-
liga kassafléden som endast utgor betalningar av ka-
pitalbelopp och réanta, och som inte &r identifierade
som varderade till verkligt varde via resultatet, varde-
ras till upplupet anskaffningsvarde. Det redovisade
vardet av dessa tillgangar justeras med eventuella
redovisade forvantade kreditforluster. Ranteintéakter
fran dessa finansiella tillgangar redovisas i finans-
nettot med tillampning av effektiviantemetoden.

Kundfordringar redovisas till det belopp som for-
vantas inflyta efter avdrag fér osékra fordringar som
beddmts individuellt. Kundfordringars forvantade
|6ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominellt
belopp utan diskontering.

Fordringar ar redovisade till anskaffningsvarden
minskat med eventuell nedskrivning. En fordran
provas individuellt avseende beddmd forlustrisk och
upptas till det belopp varmed den berédknas inflyta.
Nedskrivningar gors for osakra fordringar och redovi-
sas i rérelsens kostnader.

Skuldinstrument omklassificeras endast nar koncer-
nens affarsmodell fér hantering av dessa tillgadngar
andras.
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Kategorin finansiella skulder bestar av tva under-
grupper: finansiella skulder varderade till verkligt
varde via resultatrakningen samt finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde. Samtliga
finansiella skulder i koncernen klassificeras i féljan-
de varderingskategori:

Finansiella skulder vérderade till upplupet
anskaffningsvdrde

Avser alla andra finansiella skulder som till exempel
uppléaning, leverantérsskulder, upplupna kostnader
for tjanster och varor som likvidregleras. Finansiella
skulder (rantebarande l&n och annan finansiering),
med undantag for korta skulder dar ranteeffekten

ar ovasentlig, varderas initialt till verkligt varde och
darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillamp-
ning av effektivrantemetoden. Leveranttrsskulder
och andra skulder med kort forvantad 16ptid varderas
utan diskontering till nominellt belopp. Skuld redo-
visas nar motparten har presterat och avtalsenlig
skyldighet att betala féreligger, &ven om faktura &nnu
inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nar
faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas
och redovisas med ett nettobelopp i balansrakning-
en endast nar det foreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt att reglera posterna med ett netto-
belopp eller att samtidigt realisera tillgangen och
reglera skulden.

KASSAFLODESANALYS

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassa-
flodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetal-
ningar.

MODERBOLAGETS REDOVISNINGSPRINCIPER
Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning

enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet
for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2,
Redovisning for juridisk person. Aven av Radet for
finansiell rapporterings uttalanden géllande for no-
terade foretag tillampas. RFR 2, innebar att moder-
bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen
ska tillampa samtliga av EU godkéanda IFRS och
uttalanden sa langt detta &r mojligt inom ramen fér
arsredovisningslagen och med hansyn till samban-
det mellan redovisning och beskattning. Rekommen-
dationen anger vilka undantag och tillagg som ska
goras i férhallande till IFRS.

ANDELAR | KONCERNFORETAG

Andelar i koncernforetag redovisas enligt anskaff-
ningsvardemetoden. Férvarvsrelaterade kostnader
for dotterbolag ingar som en del i anskaffningsvardet
for andelar i koncernforetag. Det redovisade var-

det fér andelar i koncernféretag prévas avseende
eventuellt nedskrivningsbehov da s&dan indikation
foreligger.

KONCERNBIDRAG, UTDELNING OCH
AKTIEAGARTILLSKOTT

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativ-
regeln villket innebar att koncernbidrag som erhélls
eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.
Anteciperad utdelning redovisas som finansiell in-
takt hos mottagaren. Aktiedgartillskott férs direkt mot
eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier
och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej
erfordras. Erhéallna aktiedgartillskott redovisas som
en okning av fritt eget kapital.

FINANSIELLA INSTRUMENT

Finansiella instrument redovisas inte enligt IFRS 9,
Finansiella instrument, utan redovisas enligt lagsta
vardets princip enligt Arsredovisningslagen, ARL.
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Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppréatta de finansiella rapporterna i enlighet
med IFRS kraver att styrelsen och féretagsledning-
en gor bedomningar och uppskattningar samt gor
antaganden som péaverkar tillampningen av redo-
visningsprinciperna och de redovisade beloppen av
tillgangar, skulder, intékter och kostnader. Uppskatt-
ningarna och antagandena ar baserade pé historiska
erfarenheter och ett antal andra faktorer som under
rddande férhéallanden synes vara rimliga. Resultatet
av dessa uppskattningar och antaganden anvands
sedan for att bedéma redovisade varden pé tillgang-
ar och skulder som inte annars framgar tydligt fran
andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna
och antagandena ses 6ver regelbundet.

Nettoomsattning

Koncernens nettoomsattning hanfor sig i sin helhet
till Sverige. Nettoomsattningen fordelar sig pa féljan-
de verksamhetsgrenar:

VARDERING FORVALTNINGSFASTIGHETER
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att hyresin-
takter eller vardestegring eller en kombination av
dessa och redovisas till verkligt varde i enlighet med
IAS 40.Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan
beddmningar och antaganden péaverka koncernens
resultat och finansiella stéallning. Bedomningar och
antaganden gors bade i slutkostnadsprognoser
samt om framtida kassafléden och faststallandet av
diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar
om varderingsprinciper och vasentliga antaganden
beskrivs i not 9.

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Projektledningsintakter 0 900 0 0
Ovriga rorelseintakter 313 0 0 0
Summa 313 900 0 0

Projektledningsintéakter ar 2019 fran en kund 6verstiger enskilt 10 procent av Boet Bostads totala intékter.

Ovriga rorelseintakter &r 2020 avser korttidsstod.

Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

Produktions- och driftskostnader

Moderbolaget
2020

Koncernen

2020 2019

Projektering -128 -391 0 0
Fastighetsskatt =B 0 0 0
Summa -133 -391 0 0
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Koncernen Moderbolaget
Centraladministration 2020 2019 2020 2019
Personalkostnader -2 784 -1949 0 0
Lokalkostnader -527 -498 0 0
|T-kostnader -72 -12 0 0
Forbrukningsmaterial -48 -23 0 0
Reklamkostnader 0 -48 0 0
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -719 -139 -254 0
Ovriga kostnader -489 -250 -182 1
Summa -4 639 -2919 -436 1

Ersattningar till anstalida

Koncernen Moderbolaget
2020 2020 2019
Loner -1777 -1209 0 0
Sociala avgifter -491 -381 0 0
Pensionskostnader -4383 -3 0 0
Summa -2701 -1901 0 0

LONER, ANDRA ERSATTNINGAR SAMT SOCIALA KOSTNADER

Koncernen Moderbolaget
2020 2019

Loner, andra Sociala Loner, andra Sociala
ersattningar kostnader ersattningar kostnader
Verkstallande direktdren -749 -221 -680 -203
(varav pensionskostnader) -183 -43 -176 -44
Ovriga anstallda -1416 -317 -753 -220
Summa -2165 -538 -1433 -423

Medelantal anstillda, andel kvinnor (%)

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Centralt 0% 0% 0% 0%
Ovriga anstallda 22% 33% 0% 0%
Ko6nsfordelning i styrelse och foretagsledning, andel kvinnor (%)
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Styrelsen 0% 0% 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0% 0% 0%
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Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
RSM Goteborg Kommanditbolag
revisionsuppdrag -178 -120 0 0
revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 0 0 0 0
skatteradgivning 0 0 0 0
évriga uppdrag 0 0 0 0
-178 -120 0 (0]
Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Rantekostnader -3 -634 0 -632
Summa -3 -634 0 -632
Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och -8 873 -12 553 0 0
skattemassigt varde pa fastigheter
Summa -3373 -12 553 0 (0]
Koncernen Moderbolaget
Avstamning av redovisad skatt y{p ] 2020
Resultat fore skatt 11915 56 927 -4 244 2788
Nominell skatt enligt géllande skattesats (21,4%) -2 550 -12182 908 -597
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och skatte- 0 -9 0 0
pliktiga intakter som ej ingér i resultatet
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter och avdrags- -86 0 -852 1266
gilla som ej ingér i resultatet
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag -869 -849 -56 -669
Effekt av andrad skattesats 132 487 0 0
Redovisad effektiv skatt -3373 -12 553 0 0
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Forvaltningsfastigheter

Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende verkligt varde 64 807 0
Investeringar i fastigheter 27 711 3871
Vardeforandringar 16 377 60 936
Summa 108 895 64 807

VARDERING AV FASTIGHETSINNEHAV
Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt
varde-metoden och samtliga har varderats enligt
varderingshierarki 3. Det har inte forekommit ndgon
forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshie-
rarkier.

Véarderingarna ar avkastningsbaserade enligt kassa-
flodesmodellen, det vill sdga prognoser baserade péa
framtida kassafléden. Fastigheternas avkastningsni-
va& har bestamts utifrdn deras unika risk samt gjorda
transaktioner pa respektive stad enligt ortspris-
metoden. Férandringarna under perioden i de icke
observerbara indata som tillampas vid varderingarna
analyseras vid varje bokslutstillfalle av féretagsled-
ningen mot internt tillganglig information, genom-
forda eller planerade transaktioner samt information
fran externa varderare.

Sammanfattning

varderingsantaganden 2020-12-31
15 ill 16 ar

Mellan 3,9 och 4,3 %

Kalkylperiod

Direktavkastning fér bedémning
av restvarde

Kalkyl-/ diskonteringsranta Mellan 5,4 och 5,8 %
Mellan 0,5 och 1%
5,0%

2,0%
(Riksbankens inflationsmal)

Langsiktig vakans bostader

Langsiktig vakans lokaler

Inflation

Varderingsmodell

Hyresinbetalningar (+)

Driftsutbetalningar (-)
Driftséverskott (¥)

Investeringar (-)

Fastighetens kassafléde (¥)

BERAKNING AV FASTIGHETENS VERKLIGA VARDE

® Fastighetens kassafiéde diskonteras till nuvarde
varje &r med kalkylrdntan/d iskonteringsrantan.

® Fastighetens restvarde bedéms genom evighets-
kapitalisering varvid direktavkastningskravet an-
vands. Déarefter diskonteras restvardet till nuvarde
med kalkylrantan.

® \ardet av eventuella byggratter och obebyggd
mark adderas till nuvardet.

VARDERINGSUNDERLAG

Varje antagande om en fastighet bedéms individuellt
utifran det material som finns tillgangligt péa fastig-
heten samt de externa varderarnas marknadsinfor-
mation och erfarenhetsbedémningar. Varderingarna
har beaktat den basta och maximala anvandningen
av fastigheterna.

Hyresinbetalningar

De aktuella hyreskontrakten, samt k&dnda uthyrningar
och avflyttningar, utgér grunden fér en bedémning av
fastighetens hyresinbetalningar. Bolaget har gjort en
individuell bedémning av marknadshyran for dels de
vakanta ytorna, dels de uthyrda ytorna vid kontrakts-
tidens utgang.

Driftutbetalningarna

Driftutbetalningarna bestar av utbetalningar for
fastighetens normala drift inklusive fastighetsskatt,
reparation och underhall, tomtrattsavgalder samt
fastighetsadministration. Bedémningen av driftutbe-
talningar ar baserad pé fastigheternas budgetar och
utfall under de ar som Bolaget har agt fastigheterna
samt erfarenheter fran jamférbara objekt. Fastighe-
tens underhallsniva bedoms utifran aktuellt skick,
pagdende och budgeterade underhallsatgarder samt
en bedémning av framtida underhéllsbehov.
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Investeringsbehov

Fastighetens investeringsbehov bedéms utifran fast-
ighetens skick. Vid stora vakanser i fastigheten okar
oftast behovet av investeringar.

Direktavkastningskrav och kalkylréinta

Fastigheternas direktavkastningskrav har bedomts
med utgadngspunkt fran varje fastighets unika risk
och kan delas upp i tva delar, en generell marknads-
risk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken ar
kopplad till den allmanna ekonomiska utvecklingen
och paverkas bland annat av investerarnas priorite-
ring mellan olika tillgangsslag och finansieringsmaj-
ligheter. Den specifika fastighetsrisken péverkas av
fastigheternas lage, typ av fastighet, yteffektivitet,
standarden péa lokalerna, kvaliteten pé installatio-
nerna, tomtratt, typ av hyresgast och kontraktens
beskaffenhet. Ur ett teoretiskt resonemang asatts
kalkylrantan genom att en riskfri realranta adderas
med inflationsférvantningar samt en riskfaktor. Kal-
kylrantan bedéms for varje enskild fastighet.

Restvdrde

Restvardet utgors av driftéverskottet under ater-
stdende ekonomisk livslangd, vilket baseras pé aret
efter sista kalkylaret. Restvardesberakningen gors for
varje fastighet genom evighetskapitalisering av det
uppskattade marknadsmassiga driftoverskottet och
det beddmda marknadsmassiga avkastningskravet

Andra langfristiga fordringar

for respektive fastighet. Avkastningskravet bestar av
den riskfria rantan samt varje fastighets unika risk.
Fastigheternas unika risk ar bedémd utifran de ex-
terna varderarnas marknadsdatabaser, erfarenheter
och gjorda transaktioner enligt ortsprismetoden pa
respektive marknad. Kalkylrdntan/diskonteringsran-
tan anvands for att diskontera fastigheternas res-
tvarde till nuvérde.

Byggratter och tomtmark

Pa de fastigheter dar det finns outnyttjade byggratter
och tomtmark varderas dessa utifran ortsprisme-
toden alternativt ett nuvéarde fran det uppskattade
marknadsvardet vid exploateringen av byggratterna
och tomtmarken.

KANSLIGHETSANALYS

En fastighetsvardering &r en uppskattning av vardet
som en investerare ar villig att betala for fastigheten
vid en given tidpunkt. Varderingen ar gjord utifran
vedertagna modeller och vissa antaganden om olika
parametrar. Fastighetens marknadsvarde kan endast
sakerstallas vid en transaktion mellan tva oberoende
parter. Ett osékerhetsintervall anges i fastighets-
varderingarna och ligger i en normal marknad pa
+/—5-10 procent. Ett férandrat fastighetsvarde med
+/— 5 procent paverkar Koncernens fastighetsvarde
med +/— 5 445 tkr.

Koncernen
2020-12-31 2019-12-31
Depositioner 242 242
Summa 242 242

Ovriga fordringar

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Moms 94 36 0 0
Fordringar i samband med férséljning av fastigheter 0 8 470 0 0
Ovriga poster 38 22 0 0
Summa 132 8528 0 o
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Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 125 125 0 0
Ovriga poster 79 62 0 0
Summa 204 187 0 o
Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Kassa och bank 3625 5281 3518 5227
Summa 3625 5281 3513 5227

Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Per 2018-12-31 5000 000 50 0 50
Forandring 2019 0 0 0 0
Per 2019-12-31 5000 000 50 0 50
Forandring 2020 500 000 500 19950 20 450
Per 2020-12-31 5500 000 550 19 950 20500

Uppskjuten skatteskuld

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Uppskjuten skatteskuld

- avseende temporar skillnad mellan redovisat och 15926 12 553 0 0
skattemassigt varde pé fastigheter
Summa 15926 12553 0 0

Skattemassiga underskott i koncernen per den 31 december 2020 uppgar till 17 307 tkr, varav ej redovisade
skattemassiga underskott uppgar till 17 307 tkr.
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Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen &r genom sin verksamhet exponerad for
olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker
avses fluktuationer i foretagets resultat och kassa-
flode till f6ljd av férandringar i till exempel rénteni-
vaer. Koncernen utsatts framfor allt for likviditetsrisk,
finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Bolagets finansiella risktagande och stallning kan
utlasas av bland annat nyckeltalen soliditet, ran-
tetackningsgrad och belaningsgrad. For aret 2020
innehas inga rantebarande skulder i koncernen.

LIKVIDITETS- OCH FINANSIERINGSRISK

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns
tillracklig likviditet for att méta kommande betal-
ningsataganden. Interna likviditetsprognoser upp-
rattas I6pande, dar samtliga kassaflodespéverkande
poster analyseras i aggregerad form. Syftet med likvi-
ditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering
inte alls kan erhallas eller endast erhéllas till kraftigt
Okade kostnader. For att hantera den risken utvér-
derar styrelsen I6pande spridningen av kapitalbind-
ning for kreditstocken samt storleken pé eventuella
outnyttjade l&neramar och placeringar.

KREDITRISKER

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller
emittent inte kan fullgdra sina &taganden gentemot
Bolaget. Koncernens utstaende fordringar avser hu-
vudsakligen mervardesskatt och saldo pa skattekon-
ton och exponeringen for kreditrisk bedéms darmed
som lag.

FINANSIELLA INSTRUMENT PER KATEGORI

Verkligt varde

via resultat-

MARKNADSRISKER

Rdnterisk

Réanterisk kan dels besta av forandring i verkligt
varde till féljd av forandringar i rantor — prisrisk, dels
forandringar i kassaflode — kassaflodesrisk. Ran-
tebindningstiden ar en viktig faktor som péaverkar
ranterisken. Langa rantebindningar innebar hégre
prisrisk och korta rantebindningstider innebéar hogre
kassaflodesrisk. Koncernen stravar efter att ha en
kort rantebindningstid.

HANTERING AV KAPITALRISK

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att
trygga koncernens formaga att fortsatta sin verksam-
het, s& att den kan fortsatta att generera avkastning
till aktiedgarna och nytta for andra intressenter, och
att uppratthéalla en optimal kapitalstruktur for att
halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratt-
halla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen
forandra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier
eller salja tillgangar for att minska skulderna.

Koncernen beddémer kapitalet pa basis av soliditeten.
Detta nyckeltal berdknas som eget kapital inklusive
innehav utan bestammande inflytande i procent av
balansomslutningen.

Koncernens strategi ar oférandrad jamfért med fore-
géende ar.

Verkligt varde
via ovrigt

Upplupet
anskaff-

Koncernen 2020

Finansiella tillgangar i balansrdkningen

rakningen

totalresultat ningsvarde

Andra langfristiga fordringar 0 0 242 242
Upplupna intakter och 6vriga fordringar 0 0 132 132
Likvida medel 0 0 3625 3625
Summa 0 0 3999 3999
Finansiella skulder i balansrdkningen

Leverantorsskulder 0 0 5461 5461
Upplupna kostnader och &vriga skulder 0 1530 1530
Summa 0 0 6991 6991
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Verkligt varde

via resultat-
rakningen

Koncernen 2019

Verkligt varde
via dvrigt
totalresultat

Upplupet
anskaff-
ningsvarde

Finansiella tillgangar i balansrdkningen

Andra langfristiga fordringar 0 0 242 242
Upplupna intakter och 6vriga fordringar 0 0 8528 8528
Likvida medel 0 0 5281 5281
Summa 0 0 14 051 14 051
Finansiella skulder i balansrdkningen

Leverantorsskulder 0 0 1166 1166
Upplupna kostnader och 6vriga skulder 0 0 887 887
Summa 0 0 2053 2053

Det redovisade vardet av samtliga finansiella till-
gangar och skulder bedéms inte avvika vasentligt
fran det verkliga vardet. Kundfordringar, 6vriga
fordringar, likvida medel, leverantérsskulder samt
vissa 6vriga skulder har en kvarvarande livslangd pa

Ovriga kortfristiga skulder

mindre an 6 manader varfor det redovisade vardet
anses reflektera det verkliga vardet. De rantebarande
l&nen I6per med rérlig rénta varvid det redovisade
vardet anses reflektera verkligt varde.

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Moms 20 83 0 0
Sociala avgifter 165 24 0 0
Ovriga poster 628 592 0 6
Summa 813 699 0 6

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna semesterloner 104 91 0 0
Upplupna sociala avgifter g8 29 0 0
Ovriga poster 580 68 0 0
Summa 717 188 0 0

Resultat fran andelar i koncernforetag

Moderbolaget

2020 2019
Utdelning pa andelar i koncernféretag 0 5915
Nedskrivning av andelar i koncernforetag -3800 0
Summa -3 800 5915
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Bokslutsdispositioner

Moderbolaget

2020 2019
Erhallna koncernbidrag 0 106
Lamnade koncernbidrag -8 -2 601
Summa -8 -2 496

Andelar i koncernforetag

Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31

Ing&ende anskaffningsvarde 5 450 5450
Forvarv 100 0
Ovillkorade aktieagartillskott 3800 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 9350 5450
Ing&ende nedskrivningar -5200 -5200
Arets nedskrivningar -3 800 0
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -9 000 -5200
Utgdende redovisat viarde 350 250
Kapitalandel Redovisat

Foretagets namn i procent? varde
Boet Bostad Projekt 2 AB 559136-5837 Stockholm 100,0% 50
Boet Bostad Projekt 3 AB 559150-7594 Stockholm 100,0% 50
Boet Bostad Projekt 32 AB 559276-5951 Stockholm 100,0% 50
Boet Bostad Projekt 33 AB 559276-5969 Stockholm 100,0% 50
Boet Bostad Produktion AB 559105-6667 Stockholm 100,0% 50
Boet Bostad Utveckling AB 559091-6606 Stockholm 100,0% 50
Norrképing Kalmar Projekt AB 559098-1469 Stockholm 100,0% 50
350

) Kapitalandel éverensstammer med dgarandel.

Narstaende

Koncernen Moderbolaget

2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31

Dotterforetag
Fordringar 45 664 22 466
Skulder 3251 24948
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Effekter vid overgang till International Financial Reporting

Standards (IFRS)

Fran och med den 31 december 2020 upprattar
Boet Bostad Holding AB sin koncernredovisning

i enlighet med International Financial Reporting
Standards (IFRS), sddana de antagits av EU. Datum
for koncernens dvergang till IFRS ar den 1 januari
2019. Koncernen har till och med rédkenskapsaret
2019 upprattat koncernredovisningen i enlighet med
Arsredovisningslagen samt Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Fran och med den 31 december 2020 upprattar Boet
Bostad Holding AB sin arsredovisning med tillamp-
ning av Radet for finansiell rapporterings rekommen-
dation RFR 2, Redovisning for juridisk person istallet
for Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1
(K3). Bytet har inte lett till n&gra effekter pa moder-
bolagets finansiella rapporter.

Overgangen till IFRS redovisas i enlighet med IFRS
1,”Forsta gdngen International Financial Reporting
Standards tillampas”.

Effekten av byte av redovisningsprincip redovisas
direkt mot eget kapital. Tidigare publicerad finansiell
information for rakenskapséaren 2019 ar upprattad
enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamn-
dens allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Huvudregeln ar att alla tillampliga IFRS- och
IAS-standarder, som tratt i kraft och godkants av EU,
ska tillampas med retroaktiv verkan. IFRS 1 innehall-

RESULTATRAKNING

Belopp i Tkr

Noter

er dock overgadngsbestammelser som ger foretagen
en viss valmojlighet. | det foljande redogors for de
forandringar som inférandet av IFRS medfér samt
overgangseffekterna pa koncernens resultat- och
balansrakning samt férandring eget kapital for
rakenskapséaret 2019. Ingen beskrivning av 6éver-
gangseffekter pd kassaflddesanalys, d& bolaget inte
presenterat en kassaflédesanalys i tidigare publice-
rade rapporter.

BESKRIVNING AV EFFEKTER

Bokstaverna i varje sektion, a-d, refererar till noterna
i de tabeller som summerar effekterna av évergang-
en till IFRS. Darutover anges ytterligare upplysning i
tabellform dver effekterna.

a) Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IAS
40 till verkligt varde i balansrakningen samt med
orealiserade vardeforandringar i resultatrakningen.
Detta innebér att av- och nedskrivningar samt upp-
skrivningar pé fastigheter férsvinner samt att resultat
fran fastighetsforaljningar erséatts av realiserade var-
deférandringar utdver orealiserade vardeférandringar.

b) Uppskjuten skatt

Pa vardeforandringar for forvaltningsfastigheter

ska en uppskjuten skatt redovisas. Darfor har den
uppskjutna skatten justerats i enlighet med detta vid
overgangen till IFRS.

2019
Justering
IFRS

Enl tidigare

redovisning

Rorelsens intdkter och kostnader

Nettoomsattning 900 0 900
Central administration -3309 0 -3309
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter a) 0 60936 60 936
Realiserade vardeférandringar pé fastigheter -965 0 -965
Rorelseresultat -3374 60936 57 562
Finansiella kostnader -634 0 -634
Resultat fore skatt -4009 60936 56 927
Inkomstskatt b) 0 -12 553 -12 553
Arets resultat -4 009 48 383 44 374
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BALANSRAKNING

Belopp i Tkr Noter

Anlaggningstiligangar

Enl tidigare

redovisning

2019-01-01
Justering
IFRS

Andra langfristiga fordringar 290 0 290
Summa anlaggningstillgadngar 290 290
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar 34734 0 34734
Likvida medel 116 0 116
Summa omséttningstiligdngar 34850 0 34850
Summa tillgangar 35140 0 35140
Eget kapital 21249 0 21249
Kortfristiga skulder 13 892 0 13 892
Summa eget kapital och skulder 35140 35140

BALANSRAKNING

Belopp i Tkr Noter

Anlaggningstiligdngar

Enl tidigare

redovisning

2019-12-31
Justering
IFRS

Forvaltningsfastigheter a) 25721 39086 64 807
Andra langfristiga fordringar 242 0 242
Summa anlaggningstiligadngar 25963 39086 65 049
Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar 8715 0 8715
Likvida medel 5281 0 5281
Summa omsittningstillgangar 13996 0 13996
Summa tillgangar 39959 39086 79 045
Eget kapital a), b) 37849 26533 64382
Avsittningar/Langfristiga skulder

Uppskjuten skatteskuld b) 0 12 553 12 5563
Summa avsattningar/langfristiga skulder 0 12 553 12 553
Kortfristiga skulder 2110 0 2110
Summa eget kapital och skulder 39959 39086 79 045
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FORANDRING EGET KAPITAL

Belopp i Tkr

Noter

2019

Enl tidigare Justering

redovisning IFRS

Ingédende balans 21249 0 21249
Utdelning -1241 0 -1241
Arets resultat -4.009 48 383 44 374
Utgéende balans 15999 48 383 64382

Handelser efter
balansdagen

Efter rakenskapsarets slut i mars 2021 har en mar-
kanvisningstavling vunnits i Hjulsbro i Linkdping for
byggnation av 110 lagenheter samt tilltrade skett till
fastigheten Hammard Mérmon 5:73.

Underskrifter

Stockholm den 9 april 2021

Fredrik Séderberg
Styrelseordférande

Anders Langnas
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 9 april 2021

Patrik Hogstrom
Auktoriserad revisor

Forslag till vinst-

disposition

Till &rsstammans forfogande stéar féljande vinstmedel

(i kronor)

Overkursfond 19 950 000

Balanserat resultat 488 537

Arets resultat -4 243 950
16 194 587

Styrelsen foreslar att

i ny rékning balanseras 16 194 587
16 194 587

Ferdinand Grumme
Verkstdllande direktér, styrelseledamot

Peter Soderberg
Styrelseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Boet Bostad Holding AB Org.nr. 559088-6551

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN OCH
KONCERNREDOVISNINGEN

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Boet Bostad Holding AB
for ar 2020. Bolagets arsredovisning och koncern-
redovisning ingar pa sidorna 42—-69 i detta doku-
ment. Enligt min uppfattning har &rsredovisningen
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen

och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den
31 december 2020 och av dess finansiella resultat
och kassafiode for aret enligt arsredovisningslagen.
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av koncernens finan-
siella stallning per den 31 december 2020 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
International Financial Reporting Standards (IFRS),
sadsom de antagits av EU, och &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéaller
resultatrakningen och balansrakningen fér moderbo-
laget och fér koncernen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sveri-
ge. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nar-
mare i avsnittet "Revisorns ansvar” Jag ar oberoende
i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och an-
damalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen och verkstéallande direktéren som
har ansvaret for att arsredovisningen och koncern-
redovisningen upprattas och att de ger en rattvisan-
de bild enligt arsredovisningslagen och, vad galler
koncernredovisningen, enligt IFRS s&som de anta-
gits av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bed6-
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mer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncern-
redovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande
direktoren for bedémningen av bolagets och koncer-
nens férmaga att fortsatta verksamheten. De upp-
lyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot rea-
listiskt alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sékerhet

om huruvida arsredovisningen och koncernredovis-
ningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att
en revision som utférs enligt ISA och god revisions-
sed i Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta péa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen
och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag pro-

fessionellt omdéme och har en professionellt skep-

tisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

® dentifierar och bedémer jag riskerna for va-
sentliga felaktigheter i arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningséatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhadmtar revisionsbevis som &r tillrack-
liga och andamalsenliga for att utgéra en grund
for mina uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter
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ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga ute-
lamnanden, felaktig information eller &sidosattan-
de av intern kontroll.

® skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér min revision
for att utforma granskningsatgarder som ar lamp-
liga med hansyn till omstéandigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

® utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprin-
ciper som anvands och rimligheten i styrelsens
och verkstallande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
och verkstallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Jag drar ocks&
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets och koncernens férméga att fortsat-
ta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten péa
upplysningarna i arsredovisningen och koncern-
redovisningen om den vasentliga osékerhetsfak-
torn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och
koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inh&dmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller forhallanden gora att ett bolag och en
koncern inte langre kan fortsatta verksamheten.

® ytvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisan-
de bild.

® inhamtar jag tillrackliga och andamalsenliga
revisionsbevis avseende den finansiella informa-
tionen i enheterna eller affarsaktiviteterna inom
koncernen for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
overvakning och utférande av koncernrevisionen.

Jag &r ensam ansvarig fér mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revi-
sionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksé informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dari-
bland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH
ANDRA FORFATTNINGAR
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen och kon-
cernredovisningen har jag aven utfért en revision av
styrelsens och verkstallande direktorens férvaltning
for Boet Bostad Holding AB for ar 2020 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare

i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och for-
valtningen av bolagets angelagenheter. Detta inne-
fattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets
och koncernens ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sé att bokf6-
ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomis-
ka angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryg-
gande satt. Verkstallande direktéren ska skota den
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l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras
i bverensstammelse med lag och for att medelsfor-
valtningen ska skotas pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen,

och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att

inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseleda-
mot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till na-
gon férsummelse som kan féranleda ersattnings-
skyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebo-
lagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsord-
ningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgarder eller férsummelser som kan foranleda er-
sattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed

i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och fér-
slaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som ut-
fors baseras pa min professionella bedémning med
utgadngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, om-
radden och férhallanden som ar vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha séarskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Stockholm den 9 april 2021

Patrik Hogstrom
Auktoriserad revisor

RSM



