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ARSREDOVISNING OCH KONCERNREDOVISNING FOR
BOET BOSTAD HOLDING AB (PUBL)

Styrelsen och verkstéallande direktoren for Boet Bostad Holding AB (publ) avger harmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Information om verksamheten

Boet Bostad Holding AB (publ) skall genom dotterbolag &dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret och efter dess slut

| oktober genomférdes en nyemission som tillfort moderbolaget 20 000 tkr, varav akitekapitalet 6kat
med 50 tkr och 6verkursfonden med 19 950 tkr.

Under aret har Boet Bostad i november vunnit en markanvisningstavling om ca 220 lagenheter i
Kronandalen i Luled samt tilltratt fastigheten Orebro Kirrhéken 1 i december. | samband med
tilltradet av fastigheten har byggnation pabérjats av 120 lagenheter.

Efter rakenskapsarets slut i mars 2021 har en markanvisningstavling vunnits i Hjulsbro i Linkoping for
byggnation av 110 lagenheter samt tilltrdde skett till fastigheten Hammaré Moérmon 5:73.

Resultat och stédllning (koncernen)

Arets totalresultat uppgick till 8 542 tkr (44 374) och eget kapital till 90 339 tkr (64 382). Boet Bostads
finansiella stallning paverkas av de véardeforandringar som sker avseende koncernens
fastighetsbestand och dess investeringar. Finansiering sker via egna medel och |an fran kreditinstitut.
Paverkan av resultat, eget kapital och soliditet aterspeglas i de nyckeltal som aterrapporteras i
arsredovisningen.

Omsiéttning, resultat och stéllning (koncernen)

2020 2019 2018 2016/2017
Resultatrikning i tkr
Nettoomsattning 0 900 1518 400
Resultat efter finansiella poster 11915 56 927 9 365 13 457
Balansrékning i tkr
Eget kapital 90339 64 382 21249 13524
Balansomslutning 113 256 79 045 35140 24 141

Soliditet 79,8% 81,4% 60,5% 56,0%
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Vdsentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella
risker avses fluktuationer i foretagets resultat och kassaflode till féljd av fordndringar i till exempel
rantenivaer. Koncernen utsatts framfor allt for likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Bolagets finansiella risktagande och stédllning kan utldasas av bland annat nyckeltalen soliditet,
rantetackningsgrad och beldningsgrad. For aret 2020 innehas inga rantebarande skulder i koncernen.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finns tillracklig likviditet for att méta kommande
betalningsataganden. Interna likviditetsprognoser ~ upprattas  |6pande, dar  samtliga
kassaflodespaverkande poster analyseras i aggregerad form. Syftet med likviditetsprognosen ar att
verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt
Okade kostnader. For att hantera den risken utvarderar styrelsen l|6pande spridningen av
kapitalbindning for kreditstocken samt storleken pa eventuella outnyttjade laneramar och placeringar.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent inte kan fullgora sina ataganden gentemot
Bolaget. Koncernens utstdende fordringar avser huvudsakligen mervardesskatt och saldo pa
skattekonton och exponeringen for kreditrisk bedoms darmed som lag.

Marknadsrisker

Rdnterisk

Rénterisk kan dels besta av forandring i verkligt varde till foljd av forandringar i rantor — prisrisk, dels
forandringar i kassafléde — kassaflédesrisk. Rantebindningstiden ar en viktig faktor som paverkar
ranterisken. Langa rantebindningar innebar hogre prisrisk och korta rantebindningstider innebéar hogre
kassaflodesrisk. Koncernen stravar efter att ha en kort rantebindningstid.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &ar att trygga koncernens férmaga att fortsatta sin
verksamhet, sd att den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra
intressenter, och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet
nere. FOr att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som
betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller sélja tillgangar for att
minska skulderna.

Koncernen bedomer kapitalet pd basis av soliditeten. Detta nyckeltal berdknas som eget kapital
inklusive innehav utan bestimmande inflytande i procent av balansomslutningen.

Koncernens strategi ar oférandrad jamfort med foregaende ar.
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Agarforhallanden

Boet Bostad Holing AB (publ) ags till 41,1% av Fredrik S6derberg, 41,1% av Ferdinand Grumme, 11,4%

av Soderberg Forvaltning AB, org nr 56746-0976, och till 6,4% av 6vriga aktiedgare.

Framtida utveckling

Under det kommande aret kommer verksamheten bedrivas med oférdndrad inriktning.

Forslag till vinstdisposition

Moderbolaget
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (i kronor)

Overkursfond
Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att
i ny rékning balanseras

19 950 000
488 537

-4 243 950
16 194 587

16 194 587
16 194 587
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KONCERNENS
RESULTATRAKNING Not 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 3 0 900
Ovriga rérelseintékter 3 313 0
Produktions- och driftskostnader 4 -133 -391
Bruttoresultat 180 509
Central administration 4,5,6 -4 639 -2919
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter 16 377 60 936
Realiserade vardeférandringar pa fastigheter 0 -965
Rorelseresultat 11918 57 561
Finansiella kostnader 7 -3 -634
Resultat efter finansiella poster 11915 56 927
Resultat foére skatt 11915 56 927
Inkomstskatter 8 -3373 -12 553
ARETS RESULTAT 8542 44 374
Resultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare 8 559 44 454
Innehav utan bestdmmande inflytande -17 -80
KONCERNENS RAPPORT
OVER TOTALRESULTAT Not 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Arets resultat 8542 44374
OVRIGT TOTALRESULTAT FOR PERIODEN
Summa ovrigt totalresultat 0 0
Ovrigt totalresultat hanforligt till
Moderbolagets aktiedgare
Innehav utan bestdmmande inflytande 0 0
ARETS TOTALRESULTAT 8 542 44 374
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not  2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 9 108 895 64 807 0
Andra langfristiga fordringar 10 242 242 290
Summa anldggningstillgangar 109 137 65 049 290
Omsattningstillgangar
Kundfordringar 0 0 375
Skattefordran 158 0 0
Ovriga fordringar 11 132 8528 8912
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 204 187 25 447
Likvida medel 13 3625 5281 116
Summa omsittningstillgangar 4119 13 996 34 850
SUMMA TILLGANGAR 113 256 79 045 35140
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KONCERNENS
BALANSRAKNING Not  2020-12-31 2019-12-31 2019-01-01
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Aktiekapital 14 550 50 50
Ovrigt tillskjutet kapital 14 19 950 0 0
Balanserade vinstmedel inklusive arets resultat 68 765 62 656 18 858
89 265 62 706 18 908
Innehav utan bestammande inflytande 1074 1676 2341
Summa eget kapital 90 339 64 382 21249
Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld 15 15926 12 553 0
Summa langfristiga skulder 15 926 12 553 0
Kortfristiga skulder
Rantebarande skulder 0 0 8230
Leverantorsskulder 5461 1166 403
Skatteskulder 0 57 173
Ovriga kortfristiga skulder 17 813 699 4914
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 18 717 188 172
Summa kortfristiga skulder 6991 2110 13 892
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 113 256 79 045 35 140
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FORANDRINGAR | KONCERNENS EGET KAPITAL

Belopp i tkr

Balanserade

Innehav utan

Ovrigt till- vinstmedel inkl bestimmande Totalt eget

Aktiekapital skjutet kapital Reserver arets resultat inflytande kapital

Ingdende eget kapital 2019-01-01 50 0 0 18 858 2341 21249
Utdelning -656 -585 -1241
Arets resultat 44 454 -80 44 374
Utgaende eget kapital 2019-12-31 50 0 0 62 656 1676 64 382
Ingdende eget kapital 2020-01-01 50 0 0 62 656 1676 64 382
Nyemission 50 19 950 20 000
Fondemission 450 -450 0
Utdelning -2.000 -585 -2585
Arets resultat 8559 -17 8542
Utgaende eget kapital 2020-12-31 550 19 950 0 68 765 1074 90 339

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 5 500 000 st och kvotvardet &r 0,1 kr per aktie. Av
aktierna ar 5 375 000 A-aktier med ett rostvarde om en rost per aktie och 125 000 B-aktier med ett réstvarde om en tiondels rost per

aktie.

Ovrigt tillskjutet kapital

| posten ingar kapital som tillskjutits av dgarna, sdsom 6verkursfond vid nyemission och erhallna aktieagartillskott.

Reserver

| posten ingar valutakursdifferenser vid omrakning av utldndska verksamheter, vardeférandringar relaterade till kassaflodessakringar
samt aktuariella vinster/férluster avseende férmansbestamda pensionsplaner.

Balanserat vinstmedel inklusive drets resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilligg/avdrag for avsattning till

reservfond samt utdelningar.
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KONCERNENS
KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamheten
Rorelseresultat 11918 57 561
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet mm
Orealiserade vardeforandringar -16 377 -60 936
-4 459 -3375
Betald ranta -3 -634
Betald inkomstskatt -215 -116
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital -4 677 -4 125
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 8379 26 067
Forandring av rérelseskulder 4938 -3435
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 8 640 18 507
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -27 711 -3871
Kassaflode fran investeringsverksamheten -27 711 -3871
Finansieringsverksamheten
Nyemission 20 000 0
Utbetald utdelning -2 585 -1241
Forandring checkrakningskredit 0 -8 230
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 17 415 -9471
Arets kassaflode -1656 5165
Likvida medel vid arets bérjan 5281 116
Likvida medel vid arets slut 13 3625 5281
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MODERBOLAGETS
RESULTATRAKNING Not 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Nettoomsattning 3 0 0
Bruttoresultat 0 0
Central administration 4,5,6 -436 1
Rorelseresultat -436 1
Resultat fran andelar i koncernforetag 19 -3 800 5915
Finansiella kostnader 7 0 -632
Resultat efter finansiella poster -4 236 5284
Bokslutsdispositioner 20 -8 -2 496
Resultat fore skatt -4 244 2788
Skatt pa arets resultat 8 0 0
ARETS RESULTAT -4 244 2788
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2020-12-31 2019-12-31
Belopp i tkr
TILLGANGAR
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 21 350 250
Summa finansiella anlaggningstillgangar 350 250
Summa anlaggningstillgangar 350 250
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 45 664 22 466
Summa kortfristiga fordringar 45 664 22 466
Kassa och bank 13 3513 5227
Summa omsittningstillgangar 49 177 27 693
SUMMA TILLGANGAR 49 527 27 943
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MODERBOLAGETS
BALANSRAKNING Not 2020-12-31 2019-12-31
Belopp i tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 550 50
Summa bundet eget kapital 550 50
Fritt eget kapital
Overkursfond 19 950 0
Balanserat resultat 489 151
Arets resultat -4244 2788
Summa fritt eget kapital 16 195 2939
Summa eget kapital 16 745 2989
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 271 0
Skulder till koncernforetag 32511 24 948
Ovriga kortfristiga skulder 17 0 6
Summa kortfristiga skulder 32782 24 954
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 527 27 943
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FORANDRINGAR | MODERBOLAGETS EGET KAPITAL

Belopp i tkr
Balanserat

resultat inkl Totalt eget
Aktiekapital Overkursfond &rets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2019-01-01 50 0 807 857
Utdelning -656 -656
Arets resultat 2788 2788
Utgaende eget kapital 2019-12-31 50 0 2939 2989
Ingdende eget kapital 2020-01-01 50 0 2939 2989
Nyemission 50 19 950 20 000
Fondemission 450 -450 0
Utdelning -2 000 -2 000
Arets resultat -4 244 -4244
Utgaende eget kapital 2020-12-31 550 19 950 -3755 16 745

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 5 500 000 st och kvotvardet
ar 0,1 kr per aktie. Av aktierna dr 5 375 000 A-aktier med ett rostvdarde om en rost per aktie och 125 000 B-
aktier med ett réstvarde om en tiondels rost per aktie.

Balanserat resultat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tilldgg/avdrag
for avsattning till reservfond, utdelningar samt tillskott fran aktiedgarna.
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MODERBOLAGETS
KASSAFLODESANALYS 2020-01-01 2019-01-01
Belopp i tkr 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamheten
Rorelseresultat -436 1
-436 1
Erhallen utdelning 0 5915
Betald ranta 0 -632
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
férandringar av rorelsekapital -436 5284
Kassafl6de fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -23198 -12 235
Forandring av rérelseskulder 7 828 23 560
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -15 806 16 609
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterféretag -100 0
Lamnade aktiedgartillskott -3 800 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten -3 900 0
Finansieringsverksamheten
Nyemission 20 000 0
Erhallna koncernbidrag 0 105
Lamnade koncernbidrag -8 -2 601
Utbetald utdelning -2 000 -656
Forandring checkrakningskredit 0 -8 230
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 17 992 -11 382
Arets kassaflode -1714 5227
Likvida medel vid arets borjan 5227 0
Likvida medel vid arets slut 3513 5227
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Redovisningsprinciper
Allmant om bolaget

Boet Bostad Holding AB (publ), org nr 559088-6551, med sate i Stockholm utgér moderforetag fér en koncern med
dotterforetag enligt not nedan.

Boet Bostad Holding AB (publ):s kontor ar beldget pa Rimbogatan 8, Stockholm.

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen och kommer att férelaggas &rsstimman for faststallande.

Overensstimmelse med normgivning och lag

Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med International Financial Reporting Standards (IFRS) utgivna av
International Accounting Standards Board (IASB) samt tolkningsuttalanden fran International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC) sadana de antagits av EU. Vidare har koncernredovisningen upprattats i enlighet med
svensk lag genom tillampning av Radet for finansiell rapporteringsrekommendation RFR1, Kompletterande
redovisningsregler fér koncerner.

Moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan under avsnittet
"Moderbolagets redovisningsprinciper”. De avvikelser som forekommer mellan moderbolagets och koncernens principer
foranleds av begransningar i méjligheterna att tillampa IFRS i moderbolaget till f6ljd av ARL samt i vissa fall p g a géllande
skatteregler.

Det ar koncernens forsta arsredovisning enligt IFRS med tidpunkt for 6vergang 1 januari 2019. Koncernen tillampade
tidigare bokféringsndmndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Overgéngen till IFRS har skett i enlighet med IFRS 1 Férsta
gangen IFRS tillampas.

Férutsattningar vid upprattande av moderbolagets och koncernens finansiella rapporter

Moderbolagets funktionella valuta ar svenska kronor som aven utgdr presentationsvalutan for moderbolaget och for
koncernen. Samtliga belopp, om inte annat anges, dr avrundade till ndrmaste tusental. Tillgangar och skulder ar redovisade
till historiska anskaffningsvarden, forutom forvaltningsfastigheter som i koncernbalansrdakningen varderas till verkligt varde.
Forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i enlighet med IAS 40.

Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent p& rapportering och konsolidering av moderbolag och
dotterforetag.

Nya och omarbetade befintliga standarder, vilka godkants av EU.

Fran och med 2020 har IASB intagit en foérandring i IFRS 3 som behandlar gransdragningen mellan rérelse- och
tillgangsférvarv genom att ny definition av rorelse har intagits. | praktiken medfér den nya definitionen att om
kopeskillingen for aktierna i ett foretagsforvarv i allt vasentligt ar hanforligt till marknadsvardet pa forvarvade fastigheter
utgor forvarvet ett s k tillgdngsforvarv. Det innebar férenklat att 6vervardet i sin helhet allokeras till fastigheter och att
ingen goodwill dirmed uppstar. Ovriga av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS
Interpretations Committee bedéms for narvarande inte ha paverkat bolagets resultat eller finansiella stallning i vasentlig
omfattning.

Ovriga av EU godkinda nya och andrade standarder samt tolkningsuttalanden frdn IFRS Interpretations Committee
bedodms fér narvarande inte paverka Boet Bostads resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.
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Klassificering

Anlaggningstillgangar och langfristiga skulder i moderbolaget och koncernen bestar enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas senare dn tolv manader rdknat fran balansdagen medan omsattningstillgangar och kortfristiga
skulder i moderbolaget och koncernen bestar enbart av belopp som forvantas atervinnas eller betalas inom tolv manader
réknat fran balansdagen.

Indata for vardering till verkligt varde
Niva 1 — Noterade, ojusterade, priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som Bolaget har tillgang till
vid varderingstidpunkten.

Nivd 2 — Andra indata &n de noterade priser som ingar i niva 1, vilka ar direkt eller indirekt observerbara for tillgdngar och
skulder.

Niva 3 — Indata pa niva 3 ar icke observerbara indata for tillgangar och skulder.

Koncernredovisning

Koncernens resultat- och balansrakning omfattar alla foretag i vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer an
halften av aktiernas rostvarde samt foretag i vilka koncernen pa annat satt har ett bestimmande inflytande.

De finansiella rapporterna for moderbolaget och dotterféretagen som tas in i koncernredovisningen avser samma period
och ar upprattade enligt de redovisningsprinciper som gdller fér koncernen. Ett dotterforetag tas med i
koncernredovisningen fran forvarvstidpunkten, vilken ar den dag da moderbolaget far ett bestimmande inflytande,
normalt mer dn 50 procent av résterna, och ingar i koncernredovisningen fram till den dag det bestammande inflytandet
upphor.

Rérelseférvdrv kontra tillgangsférvdéry

Forvarv av bolag kan klassificeras som antingen rorelseforvarv eller tillgdngsforvarv. Det dr en individuell bedémning som
gors for varje enskilt forvarv. Bolagsforvarv, vars primara syfte ar att forvarva bolagets fastighet och dar bolagets eventuella
forvaltningsorganisation och administration ar av underordnad betydelse for forvarvet, klassificeras som tillgangsforvarv.
Ovriga bolagsférvarv klassificeras som rérelseforvary.

Skillnaden mellan anskaffningsvardet for rorelseférvarv och forvarvad andel av nettotillgdngarna i den férvarvade
verksamheten klassificeras som goodwill och redovisas som immateriell tillgang i balansrdkningen. Goodwill varderas till
anskaffningsvarde minus ackumulerade nedskrivningar. Goodwill fordelas till kassagenererande enheter med arlig prévning
av nedskrivningsbehov enligt IAS 36. Transaktionskostnader kostnadsfors direkt i periodens resultat. Vid tillgangsforvarv
fordelas anskaffningskostnaden pa de forvarvade nettotillgdngarna i forvarvsanalysen.

Andel av eget kapital hanforligt till 4gare med innehav utan bestimmande inflytande redovisas som en sarskild post inom
eget kapital separerat fran moderbolagets dgares andel av eget kapital. Darutéver lamnas sarskild upplysning om dess
andel av periodens resultat.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag

Koncerninterna fordringar och skulder, intakter eller kostnader och orealiserade vinster eller férluster som uppkommer
fran koncerninterna transaktioner mellan koncernféretag, elimineras i sin helhet vid upprittandet av
koncernredovisningen.
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Redovisning av segment

Ett rorelsesegment ar en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intdkter och adrar sig
kostnader och for vilka det finns fristaende finansiell information tillganglig. Identifieringen av segment gors baserat pa den
interna rapporteringen till den hégste verkstallande beslutsfattaren, vilken i Boet Bostad ar den verkstéllande direktoren.
D3 rapporteringen till verkstdllande direktéren som underlag for beslut om foérdelning av resurser gors for hela
verksamheten och inte indelat i geografisk marknad eller liknande upprattas ingen segmentredovisning.

Intaktsredovisning

Intaktsredovisning sker i resultatrakningen nar det ar sannolikt att de framtida ekonomiska férdelarna kommer att tillfalla
bolaget och dessa fordelar kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Intdktsredovisning av projektledningsavtal

Projektledning redovisas som ett prestationsatagande och intdkten hanforlig till projektledning redovisas over tid enligt
inputmetoden, eftersom kontrollen éverfors 6ver tid. Inputmetoden innebar att intakter redovisas pa basis av insatser eller
input for att uppfylla ett prestationsdtagande i forhallande till total forvantad input for uppfyllandet av
prestationsatagandet. For Boet Bostad sker intdktsredovisningen med nedlagda projektkostnader i relation till totala
uppskattade kostnader for respektive projektledningsavtal. Denna metod beddms spegla éverférandet till kund. Kostnader
for projektledningsavtalet bestar till storsta delen av personalkostnader samt kostnader fér underkonsulter.

Ersattning till anstallda och styrelse

Ersattning till anstallda i form av l6ner, betald semester, betald sjukfranvaro med mera samt pensioner redovisas i takt med
intjdanandet.

Avgiftsbestdmda pensioner

Inom koncernen finns enbart avgiftsbestimda pensionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar foretaget faststdllda
avgifter till en extern offentlig eller privat juridisk enhet som administrerar de framtida pensionsforpliktelserna. Koncernens
resultat belastas for kostnader i takt med att formanerna intjdnas. Koncernen har inga ytterligare betalningsforpliktelser
eller andra ataganden nar avgifterna val ar betalda.

Leasing

Som leasetagare redovisas nyttjanderatter och leasingskulder for de allra flesta leasingavtalen i balansrdkningen.
Avskrivningar pa nyttjanderatterna och rantekostnader for leasingskulderna redovisas i resultatrakningen. |
kassaflodesanalysen redovisas betalningar hanforliga till amortering pa leasingskulden inom finansieringsverksamheten och
betalningar hanforliga till rantedelen i den |I6pande verksamheten.

Leasingskulden varderas vid anskaffningstillfdllet till nuvardet av obetalda leasingavgifter vid inledningsdatumet.
Leasingskulden okar darefter med rantekostnader pa leasingskulden och minskar med betalda leasingavgifter.
Nyttjanderatten redovisas initialt till anskaffningsvarde, det vill sdga leasingskuldens ursprungliga varde. Nyttjanderatten
skrivs darefter av 6ver nyttjandeperioden. Leasingavgifterna diskonteras med den marginella Idnerantan. Koncernen
tillampar de undantag som standarden tillater avseende korttidsleasingavtal och leasingavtal for vilka den underliggande
tillgangen &ar av lagt varde. Dessa leasingavtal redovisas som 6vriga kostnader. Efter inledningsdatumet omvarderas
leasingskulden for att aterspegla omprévningar och dndringar av leasingavtalet. Omvarderingen av leasingskulden justeras
mot nyttjanderatten. Vinster eller forluster hanforliga till andringar av leasingavtal redovisas i resultatrdakningen.
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Resultat fran fastighetsforsiljning

Resultat fran fastighetsforsaljningar redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och formaner 6vergatt till képaren
vid ett tidigare tillfille. Resultatet redovisas i rorelseresultatet som Realiserade vardeférandringar pa fastigheter.

Finansiella intdkter och kostnader

Finansiella intdkter bestar av ranteintdkter pa bankmedel, fordringar och finansiella placeringar. Ranteintakter redovisas
med tillampning av effektivrantemetoden. Nar vardet pd en fordran i kategorin ldnefordringar och kundfordringar
respektive laneskulder har gatt ner, minskar koncernen det redovisade vérdet till det atervinningsbara vardet, vilket utgors
av beddomt framtida kassaflode, diskonterat med den ursprungliga effektiva rantan for instrumentet, och fortsatter att I6sa
upp diskonteringseffekten som réanteintakt. Ranteintakter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar redovisas till
ursprunglig effektiv ranta.

Finansiella kostnader bestar av rantekostnader och andra kostnader for uppldning. Rantekostnader redovisas med
tillampning av effektivrantemetoden. Finansiella kostnader redovisas i den period de avser.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatrakningen utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar, med tillimpning av de skattesatser som é&r
beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hanférs dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare
perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt i temporéra skillnader mellan redovisade och
skattemadssiga varden pa tillgdngar och skulder. Uppskjuten skatt redovisas inte for temporar skillnad som uppkommit vid
forsta redovisningen av tillgangar och skulder som &r tillgdngsférvarv och som vid tidpunkten for transaktionen varken
paverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Vidare beaktas inte temporara skillnader hanforliga till andelar i dotter- och
intresseféretag som inte férvantas bli aterforda inom 6verskadlig framtid. Uppskjuten skatt beraknas med tillampning av de
skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man
det &r sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar det inte langre
beddms sannolikt att de kan utnyttjas.
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Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination
av dessa syften.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffningsvarde inklusive utgifter som ar direkt hanforliga till
forvarvet. Efter forvarvstillfallet redovisas forvaltningsfastigheter till verkliga varden. Verkligt varde baserar sig i forsta hand
pa priser pa en aktiv marknad och &r det belopp till vilken en tillgdng skulle kunna 6verlatas mellan initierade parter som ar
oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs. For att faststélla
forvaltningsfastigheternas verkliga varde vid varje enskilt bokslutstillfille varderas samtliga fastigheter.
Forvaltningsfastigheter varderas enligt Niva 3 i hierarkin for verkligt varde enligt IFRS 13. Se noten foér
forvaltningsfastigheter for beskrivning av varderingsmodell och antaganden som ligger till grund for varderingen.

Saval orealiserade som realiserade vardeférandringar fastigheter redovisas pa separata rader i resultatrakningen. Den
orealiserade vardeférandringen berdknas utifran varderingen vid periodens slut jamfort med varderingen vid periodens
borjan, alternativt anskaffningsvardet om fastigheten férvarvats under perioden, med tillagg for de under perioden
aktiverade tillkommande utgifterna. Vinst eller forlust som uppstar fran avyttring eller utrangering av
forvaltningsfastigheter utgors av skillnaden mellan foérséljningspris och redovisat varde vid senaste vdrdering efter avdrag
for transaktionskostnader som uppstar i samband med avyttring av forvaltningsfastigheter.

Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet endast da det ar sannolikt att de framtida ekonomiska formaner som
ar forknippade med tillgangen kommer att komma koncernen tillgodo och tillgangens anskaffningsvarde kan matas pa ett
tillforlitligt satt. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Avgorande for
bedomningen nar en tillkommande utgift ldggs till det redovisade vardet dar om utgiften avser utbyten av identifierade
komponenter, eller delar darav, varvid sddana utgifter aktiveras. Aven i de fall ny komponent skapats ldggs utgiften till det
redovisade vdrdet.

Reparationer och underhallsidtgarder kostnadsfors i samband med att utgiften uppkommer. | stérre projekt aktiveras
rantekostnaden under produktionstiden.

Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvarde som det hégsta av nyttjandevardet
och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gérs om atervinningsvardet understiger det redovisade vardet. En nedskrivning
aterfors endast om tillgangens redovisade varde efter aterféring inte 6verstiger det redovisade varde som tillgangen skulle
haft om nedskrivning inte skett.

Lanekostnader

| koncernredovisningen inrdknas lanekostnader i anskaffningskostnaden fér byggnad under uppférande. Generellt géller att
lIanekostnader som tillférs anskaffningsvardet begransas till tillgdngar som tar betydande tid i ansprak for fardigstallande,
vilket for koncernens del omfattar uppforande av projektfastigheter. Rantekostnader inraknas i anskaffningsvardet fram till
tidpunkten da byggnaden fardigstallts.



19 (33)

Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

Avsattningar och eventualforpliktelser

En avsattning redovisas i balansrakningen nar bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en foljd av en
intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera forpliktelsen
samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av nar i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas
avsattningar genom diskontering av det férvantade framtida kassaflédet till en rantesats fére skatt som aterspeglar aktuella
marknadsbedémningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som &r férknippade med skulden.
Avsattningar omprovas vid varje bokslutstillfdlle. Eventualforpliktelser ar mojliga forpliktelser som harror fran intraffade
handelser och vars forekomst kommer att bekraftas endast av att en eller flera osdkra framtida handelser, som inte helt
ligger inom foretagets kontroll, intraffar eller uteblir. Som eventualférpliktelser redovisas ocksd ansprak som harrér fran
intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller avsadttning eftersom det inte ar troligt att ett utfléde av
resurser kommer att kravas for att reglera anspraket och/ eller att beloppets storlek inte kan berdknas med tillrdcklig
sakerhet.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avtalsméssiga
villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, férfaller eller bolaget pa
annat satt forlorar kontrollen 6ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelsen i avtalen fullgérs
eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel, kundfordringar, andra
langfristiga fordringar samt 6vriga fordringar. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder, laneskulder samt 6vriga skulder.
Bolaget tillampar ej sakringsredovisning.

Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvarde motsvarande instrumentets verkliga varde vid
forvarvstidpunkten med tillagg for transaktionskostnader fér alla finansiella instrument forutom de som tillhér kategorin
finansiell instrument som redovisas till verkligt varde via resultatrakningen vilka redovisas exklusive transaktionskostnader.
Redovisning sker darefter beroende av hur de har klassificerats enligt nedan.

Kategorin finansiella tillgdngar bestdr av tre undergrupper: finansiella tillgangar varderade till verkligt virde via
resultatrakningen, finansiella tillgdngar varderade till upplupet anskaffningsvarde samt finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde via 6vrigt totalresultat.

Likvida medel och spérrkonto

Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

institut. Beloppen pa sparrkonto ar medel som utgor sdkerhet for aterbetalning av lan eller for finansiering av investeringar
i fastigheter och redovisas som 6vriga fordringar.

Skuldinstrument &r de instrument som uppfyller definitionen av finansiell skuld fran emittentens perspektiv, sdsom
kundfordringar och lanefordringar. Egetkapitalinstrument &r instrument som uppfyller definitionen av eget kapital ur
emittentens perspektiv, vilket innebar instrument utan kontraktsmassig skyldighet att betala och som beldgger en residual
ratt i emittentens nettotillgdngar. Samtliga finansiella tillgdngar i koncernen avser skuldinstrument som klassificeras i
foljande varderingskategori:
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Finansiella tillgdngar virderade till upplupet anskaffningsvérde

Tillgdngar som innehas i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden som endast utgér betalningar av kapitalbelopp och
ranta, och som inte ar identifierade som varderade till verkligt varde via resultatet, varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Det redovisade vardet av dessa tillgangar justeras med eventuella redovisade forvantade kreditforluster. Ranteintakter fran
dessa finansiella tillgangar redovisas i finansnettot med tillampning av effektivrantemetoden.

Kundfordringar redovisas till det belopp som férvantas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som beddmts individuellt.
Kundfordringars forvantade 16ptid &r kort, varfor vardet redovisats till nominellt belopp utan diskontering.

Fordringar &r redovisade till anskaffningsvarden minskat med eventuell nedskrivning. En fordran prévas individuellt
avseende beddmd forlustrisk och upptas till det belopp varmed den berdknas inflyta. Nedskrivningar gors for osakra
fordringar och redovisas i rorelsens kostnader.

Skuldinstrument omklassificeras endast nar koncernens affarsmodell for hantering av dessa tillgangar dndras.

Kategorin finansiella skulder bestar av tva undergrupper: finansiella skulder varderade till verkligt varde via
resultatrakningen samt finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde. Samtliga finansiella skulder i
koncernen klassificeras i féljande varderingskategori:

Finansiella skulder virderade till upplupet anskaffningsvdrde

Avser alla andra finansiella skulder som till exempel upplaning, leverantérsskulder, upplupna kostnader for tjanster och
varor som likvidregleras. Finansiella skulder (rantebdrande lan och annan finansiering), med undantag for korta skulder dar
ranteeffekten ar ovasentlig, varderas initialt till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvarde med tillampning
av effektivrantemetoden. Leverantorsskulder och andra skulder med kort férvantad 16ptid varderas utan diskontering till
nominellt belopp. Skuld redovisas ndar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att betala foéreligger, dven om
faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottagits.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nar det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera
tillgangen och reglera skulden.

Kassaflédesanalys

Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner
som medfor in- eller utbetalningar.

Moderbolagets redovisningsprinciper

Moderbolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Aven av Radet for finansiell rapporterings
uttalanden géllande f6ér noterade foretag tillampas. RFR 2, innebar att moderbolaget i arsredovisningen for den juridiska
personen ska tillimpa samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mdjligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka
undantag och tillagg som ska goras i forhallande till IFRS.



21(33)

Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernféretag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag ingar
som en del i anskaffningsvardet for andelar i koncernforetag. Det redovisade vardet for andelar i koncernféretag prévas
avseende eventuellt nedskrivningsbehov da sadan indikation foreligger.

Koncernbidrag, utdelning och aktiedgartillskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln villket innebar att koncernbidrag som erhalls eller ldmnas redovisas
som bokslutsdispositioner. Anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt hos mottagaren. Aktiedgartillskott fors
direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Finansiella instrument

Finansiella instrument redovisas inte enligt IFRS 9, Finansiella instrument, utan redovisas enligt ldgsta vardets princip enligt
Arsredovisningslagen, ARL.

Not 2 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att uppratta de finansiella rapporterna i enlighet med IFRS kraver att styrelsen och foretagsledningen gor bedémningar och
uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar och
antaganden anvands sedan for att bedéma redovisade varden pa tillgangar och skulder som inte annars framgar tydligt fran
andra kallor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningarna och antagandena
ses Over regelbundet.

Vardering férvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att hyresintdkter eller vardestegring eller en kombination av dessa och redovisas till
verkligt varde i enlighet med IAS 40. Vid vardering av forvaltningsfastigheter kan bedémningar och antaganden paverka
koncernens resultat och finansiella stallning. Bedomningar och antaganden goérs bade i slutkostnadsprognoser samt om
framtida kassafloden och faststéllandet av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). Beskrivningar om varderingsprinciper och
vasentliga antaganden beskrivs i not 9.

Not 3 Intdkter

Koncernens intdkter hanfor sig i sin helhet till Sverige. Intdkterna fordelar sig pa féljande verksamhetsgrenar:

Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Projektledningsintdkter 0 900 0 0
Ovriga rorelseintakter 313 0 0 0
Summa 313 900 0 0

Projektledningsintikter ar 2019 fr&n en kund ©6verstiger enskilt 10 procent av Boet Bostads totala intdkter. Ovriga
rorelseintdkter ar 2020 avser korttidsstod.
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Not 4 Rorelsens kostnader fordelade pa kostnadsslag

22 (33)

Koncernen Moderbolaget
Produktions- och driftskostnader 2020 2019 2020 2019
Projektering -128 -391 0 0
Fastighetsskatt -5 0 0 0
Summa -133 -391 0 0
Koncernen Moderbolaget
Centraladministration 2020 2019 2020 2019
Personalkostnader -2784 -1949 0 0
Lokalkostnader -527 -498 0 0
IT-kostnader -72 -12 0 0
Forbrukningsmaterial -48 -23 0 0
Reklamkostnader 0 -48 0 0
Revisions-, advokat- och konsultarvoden -719 -139 -254 0
Ovriga kostnader -489 -250 -182 1
Summa -4 639 -2919 -436 1
Not 5 Ersattningar till anstdllda
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Loner -1777 -1209 0 0
Sociala avgifter -491 -381 0 0
Pensionskostnader -433 -311 0 0
Summa -2701 -1901 0 0
Loner, andra ersattningar samt sociala kostnader
Koncernen
2020 2019
Loner, andra Sociala Loner, andra Sociala
ersdttningar kostnader ersattningar kostnader
Verkstallande direktoren -749 -221 -680 -203
(varav pensionskostnader) -183 -43 -176 -44
Ovriga anstillda -1416 -317 -753 -220
Summa -2 165 -538 -1433 -423
Medelantal anstdllda, andel kvinnor (%)
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Centralt 0% 0% 0% 0%
Ovriga anstillda 22% 33% 0% 0%
Konsfordelning i styrelse och féretagsledning, andel kvinnor (%)
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Styrelsen 0% 0% 0% 0%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0% 0% 0%
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Not 6 Upplysning om revisorns arvode och kostnadsersattning
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Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
RSM Goteborg Kommanditbolag
revisionsuppdrag -178 -120 0 0
revisionsverksamhet utover revisionsuppdrag 0 0 0 0
skatteradgivning 0 0 0 0
Ovriga uppdrag 0 0 0 0
-178 120 0 0
Not 7 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Rantekostnader -3 -634 0 -632
Summa -3 -634 0 -632
Not 8 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Uppskjuten skatt
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemadssigt varde pa fastigheter -3373 -12 553 0 0
Summa -3373 -12 553 0 0
Avstamning av redovisad skatt Koncernen Moderbolaget
2020 2019 2020 2019
Resultat fore skatt 11915 56 927 -4244 2788
Nominell skatt enligt gallande skattesats (21,4%) -2 550 -12 182 908 -597
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader och
skattepliktiga intakter som ej ingar i resultatet 0 -9 0 0
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter och
avdragsgilla som ej ingar i resultatet -86 0 -852 1266
Skatteeffekt ej aktiverade underskottsavdrag -869 -849 -56 -669
Effekt av andrad skattesats 132 487 0 0
Redovisad effektiv skatt -3373 -12 553 0 0
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Not 9 Forvaltningsfastigheter
Koncernen
2020-12-31 2019-12-31

Ingdende verkligt varde 64 807 0
Investeringar i fastigheter 27711 3871
Vardeforandringar 16 377 60936
Summa 108 895 64 807

Viardering av fastighetsinnehav

Forvaltningsfastigheter redovisas enligt verkligt varde-metoden och samtliga har varderats enligt varderingshierarki 3. Det
har inte forekommit nagon forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.

Varderingarna &r avkastningsbaserade enligt kassaflédesmodellen, det vill sdga prognoser baserade pa framtida
kassafléden. Fastigheternas avkastningsniva har bestamts utifran deras unika risk samt gjorda transaktioner pa respektive
stad enligt ortsprismetoden. Férandringarna under perioden i de icke observerbara indata som tillimpas vid varderingarna
analyseras vid varje bokslutstillfdlle av foretagsledningen mot internt tillganglig information, genomférda eller planerade
transaktioner samt information fran externa varderare.

Sammanfattning varderingsantaganden 2020-12-31
Kalkylperiod 15 till 16 ar
Direktavkastning for bedémning av restviarde Mellan 3,9 och 4,3 %
Kalkyl-/ diskonteringsranta Mellan 5,4 och 5,8 %
Langsiktig vakans bostader Mellan 0,5 och 1 %
Langsiktig vakans lokaler 5,0%
Inflation 2,0% (Riksbankens inflationsmal)

Varderingsmodell
Hyresinbetalningar (+)
Driftsutbetalningar (-)
Driftsoverskott ()
Investeringar (-)
Fastighetens kassaflode (3)

Berdkning av fastighetens verkliga virde

- Fastighetens kassafléde diskonteras till nuvédrde varje ar med kalkylrdntan/diskonteringsrantan.

- Fastighetens restvarde beddms genom evighetskapitalisering varvid direktavkastningskravet anvands. Darefter
diskonteras restvardet till nuvarde med kalkylrdantan.
- Vardet av eventuella byggratter och obebyggd mark adderas till nuvardet.

Varderingsunderlag

Varje antagande om en fastighet bedéms individuellt utifrdn det material som finns tillgangligt pa fastigheten samt de
externa varderarnas marknadsinformation och erfarenhetsbedémningar. Varderingarna har beaktat den basta och
maximala anvdndningen av fastigheterna.

Hyresinbetalningar

De aktuella hyreskontrakten, samt kdnda uthyrningar och avflyttningar, utgér grunden fér en bedémning av fastighetens
hyresinbetalningar. Bolaget har gjort en individuell beddmning av marknadshyran for dels de vakanta ytorna, dels de
uthyrda ytorna vid kontraktstidens utgang.
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Driftutbetalningarna

Driftutbetalningarna bestar av utbetalningar for fastighetens normala drift inklusive fastighetsskatt, reparation och
underhall, tomtrattsavgilder samt fastighetsadministration. Beddmningen av driftutbetalningar &r baserad pa
fastigheternas budgetar och utfall under de ar som Bolaget har dgt fastigheterna samt erfarenheter fran jamforbara objekt.
Fastighetens underhallsniva bedéms utifran aktuellt skick, padgdende och budgeterade underhallsatgirder samt en
bedémning av framtida underhallsbehov.

Investeringsbehov

Fastighetens investeringsbehov beddoms utifran fastighetens skick. Vid stora vakanser i fastigheten 6kar oftast behovet av
investeringar.

Direktavkastningskrav och kalkylrdnta

Fastigheternas direktavkastningskrav har bedomts med utgangspunkt fran varje fastighets unika risk och kan delas upp i tva
delar, en generell marknadsrisk och en specifik fastighetsrisk. Marknadsrisken ar kopplad till den allmdnna ekonomiska
utvecklingen och paverkas bland annat av investerarnas prioritering mellan olika tillgangsslag och finansieringsmajligheter.
Den specifika fastighetsrisken paverkas av fastigheternas lage, typ av fastighet, yteffektivitet, standarden pa lokalerna,
kvaliteten pa installationerna, tomtrétt, typ av hyresgast och kontraktens beskaffenhet. Ur ett teoretiskt resonemang asatts
kalkylrdantan genom att en riskfri realranta adderas med inflationsférvantningar samt en riskfaktor. Kalkylrantan bedéms for
varje enskild fastighet.

Restvarde

Restvardet utgors av driftoverskottet under aterstaende ekonomisk livslangd, vilket baseras pa aret efter sista kalkylaret.
Restvardesberakningen gors for varje fastighet genom evighetskapitalisering av det uppskattade marknadsmassiga
driftoverskottet och det bedomda marknadsmassiga avkastningskravet for respektive fastighet. Avkastningskravet bestar av
den riskfria rantan samt varje fastighets unika risk. Fastigheternas unika risk ar bedomd utifran de externa varderarnas
marknadsdatabaser, erfarenheter och gjorda transaktioner enligt ortsprismetoden pa respektive marknad.
Kalkylrdntan/diskonteringsrdntan anviands for att diskontera fastigheternas restvarde till nuvarde.

Byggratter och tomtmark

Pa de fastigheter dar det finns outnyttjade byggratter och tomtmark varderas dessa utifran ortsprismetoden alternativt ett
nuvarde fran det uppskattade marknadsvardet vid exploateringen av byggratterna och tomtmarken.

Kanslighetsanalys

En fastighetsvardering ar en uppskattning av vardet som en investerare ar villig att betala for fastigheten vid en given
tidpunkt. Varderingen ar gjord utifran vedertagna modeller och vissa antaganden om olika parametrar. Fastighetens
marknadsvarde kan endast sakerstéllas vid en transaktion mellan tva oberoende parter. Ett osakerhetsintervall anges i
fastighetsvarderingarna och ligger i en normal marknad pd +/— 5-10 procent. Ett fordndrat fastighetsviarde med +/- 5
procent paverkar Koncernens fastighetsvarde med +/— 5 445 tkr.

Not 10 Andra langfristiga fordringar
Koncernen
2020-12-31 2019-12-31

Depositioner 242 242

Summa 242 242
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Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Moms 94 36 0 0
Fordringar i samband med forséljning av fastigheter 0 8470 0 0
Ovriga poster 38 22 0 0
Summa 132 8528 0 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda hyreskostnader 125 125 0 0
Ovriga poster 79 62 0 0
Summa 204 187 0 0
Not 13 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Kassa och bank 3625 5281 3513 5227
Summa 3625 5281 3513 5227
Not 14 Aktiekapital och 6vrigt tillskjutet kapital
Ovr tillskjutet
Antal aktier Aktiekapital kapital Summa
Per 2018-12-31 5000 000 50 0 50
Forandring 2019 0 0 0 0
Per 2019-12-31 5000 000 50 0 50
Forandring 2020 500 000 500 19 950 20450
Per 2020-12-31 5500 000 550 19 950 20500
Not 15 Uppskjuten skatteskuld
Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Uppskjuten skatteskuld
- avseende temporar skillnad mellan redovisat och
skattemdssigt varde pa fastigheter 15926 12 553 0 0
Summa 15926 12 553 0 0

Skattemassiga underskott i koncernen per den 31 december 2020 uppgar till 17 307 tkr, varav ej redovisade skattemassiga

underskott uppgar till 17 307 tkr.
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Not 16 Finansiella risker och finanspolicy

Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika slag av finansiella risker. Med finansiella risker avses fluktuationer
i foretagets resultat och kassaflode till f6ljd av forandringar i till exempel réntenivaer. Koncernen utsatts framfor allt for
likviditetsrisk, finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Bolagets finansiella risktagande och stallning kan utldsas av bland annat nyckeltalen soliditet, rantetackningsgrad och
belaningsgrad. For aret 2020 innehas inga rantebadrande skulder i koncernen.

Likviditets- och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken fér att det inte finns tillrdcklig likviditet for att mota kommande betalningsataganden.
Interna likviditetsprognoser upprattas |6pande, dar samtliga kassaflodespaverkande poster analyseras i aggregerad form.
Syftet med likviditetsprognosen ar att verifiera behovet av kapital.

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas eller endast erhallas till kraftigt kade kostnader. For
att hantera den risken utvarderar styrelsen I6pande spridningen av kapitalbindning for kreditstocken samt storleken pa
eventuella outnyttjade Idneramar och placeringar.

Kreditrisker

Med kreditrisk menas risken att en motpart eller emittent inte kan fullgéra sina dtaganden gentemot Bolaget. Koncernens
utstaende fordringar avser huvudsakligen mervardesskatt och saldo pa skattekonton och exponeringen for kreditrisk
bedéms darmed som lag.

Marknadsrisker

Rdnterisk

Réanterisk kan dels bestad av forandring i verkligt varde till foljd av forandringar i rantor — prisrisk, dels forandringar i
kassaflode — kassaflodesrisk. Rantebindningstiden ar en viktig faktor som paverkar ranterisken. Langa rdntebindningar
innebar hogre prisrisk och korta rantebindningstider innebar hogre kassaflodesrisk. Koncernen stravar efter att ha en kort
rantebindningstid.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar att trygga koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet, sa att den kan
fortsdtta att generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter, och att uppratthalla en optimal
kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen kan
koncernen férandra den utdelning som betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller
salja tillgadngar for att minska skulderna.

Koncernen beddmer kapitalet pa basis av soliditeten. Detta nyckeltal berdknas som eget kapital inklusive innehav utan
bestammande inflytande i procent av balansomslutningen.

Koncernens strategi ar oférandrad jamfort med foregaende ar.
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2020
Verkligt Verkligt
varde via varde via Upplupet
resultat- ovrigt anskaffnings:
Koncernen rakningen totalresultat varde Summa
Finansiella tillgangar i balansrakningen
Andra langfristiga fordringar 0 0 242 242
Upplupna intdkter och évriga fordringar 0 0 132 132
Likvida medel 0 0 3625 3625
Summa 0 0 3999 3999
Finansiella skulder i balansrdkningen
Leverantorsskulder 0 0 5461 5461
Upplupna kostnader och 6vriga skulder 0 0 1530 1530
Summa 1] 0 6991 6991
2019
Verkligt Verkligt
varde via varde via Upplupet
resultat- ovrigt anskaffnings
Koncernen rakningen totalresultat varde Summa
Finansiella tillgangar i balansrakningen
Andra langfristiga fordringar 0 0 242 242
Upplupna intdkter och 6vriga fordringar 0 0 8528 8528
Likvida medel 0 0 5281 5281
Summa 1] 0 14 051 14 051
Finansiella skulder i balansrdkningen
Leverantorsskulder 0 0 1166 1166
Upplupna kostnader och 6vriga skulder 0 0 887 887
Summa 0 0 2053 2053

Det redovisade vardet av samtliga finansiella tillgangar och skulder bedéms inte avvika vasentligt fran det verkliga vardet.
Kundfordringar, dvriga fordringar, likvida medel, leverantdrsskulder samt vissa 6vriga skulder har en kvarvarande livslangd

pa mindre dn 6 manader varfor det redovisade vardet anses reflektera det verkliga vardet. De rantebadrande lanen I6per
med rorlig ranta varvid det redovisade vardet anses reflektera verkligt varde.

Not 17 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Moms 20 83 0 0
Sociala avgifter 165 24 0 0
Ovriga poster 628 592 0 6
Summa 813 699 0 6



29 (33)

Boet Bostad Holding AB (publ)
559088-6551

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Upplupna semesterloner 104 91 0 0
Upplupna sociala avgifter 33 29 0 0
Ovriga poster 580 68 0 0
Summa 717 188 0 0
Not 19 Resultat fran andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2020 2019
Utdelning pa andelar i koncernféretag 0 5915
Nedskrivning av andelar i koncernféretag -3 800 0
Summa -3 800 5915
Not 20 Bokslutsdispositioner
Moderbolaget
2020 2019
Erhallna koncernbidrag 0 105
Lamnade koncernbidrag -8 -2 601
Summa -8 -2 496
Not 21 Andelar i koncernféretag
Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarde 5450 5450
Forvarv 100 0
Ovillkorade aktiedgartillskott 3800 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 9350 5450
Ingdende nedskrivningar -5200 -5200
Arets nedskrivningar -3800 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -9 000 -5200
Utgaende redovisat virde 350 250
Kapitalandel i Redovisat
Foéretagets namn Org.nr Sate procent * varde
Boet Bostad Projekt 2 AB 559136-5837 Stockholm 100,0% 50
Boet Bostad Projekt 3 AB 559150-7594 Stockholm 100,0% 50
Boet Bostad Projekt 32 AB 559276-5951 Stockholm 100,0% 50
Boet Bostad Projekt 33 AB 559276-5969 Stockholm 100,0% 50
Boet Bostad Produktion AB 559105-6667 Stockholm 100,0% 50
Boet Bostad Utveckling AB 559091-6606 Stockholm 100,0% 50
Norrkodping Kalmar Projekt AB 559098-1469 Stockholm 100,0% 50
350

* Kapitalandel 6verensstammer med agarandel.
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Not 22 Narstaende

Koncernen Moderbolaget
2020-12-31 2019-12-31 2020-12-31 2019-12-31
Dotterforetag
Fordringar 45 664 22 466
Skulder 32511 24948

Information om ersattning till styrelseledaméter, den verkstéllande direktoren samt ledande befattningshavare aterfinns i
not 5. Det har inte skett nagra 6vriga transaktioner med narstaende.

Not 23 Effekter vid 6vergang till International Financial Reporting Standards (IFRS)

Fran och med den 31 december 2020 upprattar Boet Bostad Holding AB sin koncernredovisning i enlighet med
International Financial Reporting Standards (IFRS), sddana de antagits av EU. Datum for koncernens 6vergang till IFRS ar den
1 januari 2019. Koncernen har till och med rikenskapsaret 2019 upprattat koncernredovisningen i enlighet med
Arsredovisningslagen samt Bokféringsnamndens allmédnna rad BFNAR 2012:1 (K3).

Fran och med den 31 december 2020 upprattar Boet Bostad Holding AB sin arsredovisning med tillampning av Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person istdllet for Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 (K3). Bytet har inte lett till nagra effekter pa moderbolagets finansiella rapporter.

Overgangen till IFRS redovisas i enlighet med IFRS 1, ”Férsta gangen International Financial Reporting Standards tillimpas”.

Effekten av byte av redovisningsprincip redovisas direkt mot eget kapital. Tidigare publicerad finansiell information fér
rikenskapsaren 2019 ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BENAR 2012:1 (K3).

Huvudregeln ar att alla tillampliga IFRS- och IAS-standarder, som tratt i kraft och godkants av EU, ska tillampas med
retroaktiv verkan. IFRS 1 innehaller dock 6vergangsbestammelser som ger féretagen en viss valmgjlighet. | det féljande
redogérs for de férandringar som inférandet av IFRS medfér samt Overgangseffekterna pa koncernens resultat- och
balansrakning samt férandring eget kapital for rakenskapsaret 2019. Ingen beskrivning av Overgangseffekter pa
kassaflédesanalys, da bolaget inte presenterat en kassaflodesanalys i tidigare publicerade rapporter.

Beskrivning av effekter
Bokstdverna i varje sektion, a-d, refererar till noterna i de tabeller som summerar effekterna av Gvergangen till IFRS.
Darutover anges ytterligare upplysning i tabellform o6ver effekterna.

a) Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i enlighet med IAS 40 till verkligt varde i balansrdkningen samt med orealiserade
vardeforandringar i resultatrakningen. Detta innebar att av- och nedskrivningar samt uppskrivningar pa fastigheter
forsvinner samt att resultat fran fastighetsforaljningar ersdtts av realiserade vardeférandringar utéver orealiserade
vardeforandringar.

b) Uppskjuten skatt
Pd vardeférandringar for forvaltningsfastigheter ska en uppskjuten skatt redovisas. Darfér har den uppskjutna skatten
justerats i enlighet med detta vid 6vergangen till IFRS.
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Resultatrakning 2019
Enl tidigare Justering Enligt
Belopp i Tkr Noter redovisning IFRS IFRS
Rorelsens intdkter och kostnader
Nettoomsattning 900 0 900
Central administration -3309 0 -3309
Orealiserade vardeforandringar pa fastigheter a) 0 60936 60936
Realiserade vardeforandringar pa fastigheter -965 0 -965
Rorelseresultat -3374 60936 57 562
Finansiella kostnader -634 0 -634
Resultat fore skatt -4 009 60936 56 927
Inkomstskatt b) 0 -12 553 -12 553
Arets resultat -4 009 48 383 44374
Balansrakning 2019-01-01
Enl tidigare Justering Enligt

Belopp i Tkr Noter redovisning IFRS IFRS
Anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar 290 0 290
Summa anliggningstillgangar 290 0 290
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 34734 0 34734

Likvida medel 116 0 116
Summa omséttningstillgangar 34 850 0 34 850
Summa tillgangar 35140 0 35140
Eget kapital 21249 0 21249
Kortfristiga skulder 13 892 0 13 892
Summa eget kapital och skulder 35 140 0 35 140
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Balansrdkning 2019-12-31
Enl tidigare Justering Enligt

Belopp i Tkr Noter redovisning IFRS IFRS
Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter a) 25721 39 086 64 807

Andra langfristiga fordringar 242 0 242
Summa anlaggningstillgangar 25963 39 086 65 049
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar 8715 0 8715

Likvida medel 5281 0 5281
Summa omsittningstillgangar 13 996 0 13 996
Summa tillgangar 39959 39 086 79 045
Eget kapital a), b) 37 849 26 533 64 382
Avsittningar/Langfristiga skulder
Uppskjuten skatteskuld b) 0 12553 12553
Summa avsittningar/langfristiga skulder 0 12553 12553
Kortfristiga skulder 2110 0 2110
Summa eget kapital och skulder 39959 39 086 79 045
Foérandring eget kapital 2019

Enl tidigare Justering Enligt

Belopp i Tkr Noter redovisning IFRS IFRS
Ingdende balans 21249 0 21249
Utdelning -1241 0 -1241
Arets resultat -4.009 48 383 44374
Utgaende balans 15999 48 383 64 382
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Not 24 Hindelser efter balansdagen

Efter rakenskapsarets slut i mars 2021 har en markanvisningstavling vunnits i Hjulsbro i Linképing for byggnation av 110
lagenheter samt tilltrade skett till fastigheten Hammaré Mérmon 5:73.

Not 25 Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (i kronor)

Overkursfond 19 950 000
Balanserat resultat 488 537
Arets resultat -4 243 950

16 194 587

Styrelsen foreslar att
i ny rakning balanseras 16 194 587
16 194 587

Stockholm den 9 april 2021

Fredrik Soderberg Ferdinand Grumme

Styrelseordférande Verkstallande direktor, styrelseledamot
Anders Langnds Peter Soderberg

Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 9 april 2021

Patrik Hogstrom
Auktoriserad revisor
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